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Obvescanje
lastnikov nepremicnin

0 poskusnem izracunu
vrednosti nepremicnin

Pojasnila

l. OBVESEANIE IN POSKUSNI IZRACUN VREDNOSTI NEPREMICNIN

Splosna pojasnila o obvescanju lastnikov nepremicnin o poskusno izracunani vrednosti nepremicnin, mnoZicno

vrednotenje nepremicnin, podatki o nepremicninah.

Navodila

Il. PREVERITEV OBVESTILA, SPREMINJANJE PODATKOV IN POSREDOVANIJE PRIPOMB

Napotila lastnikom nepremicnin, kako ravnati s prejetim obvestilom, kako urediti podatke o lastniStvu, kako
spremeniti podatke o nepremicninah in nacin posredovanja pripomb na modele vrednotenja nepremicnin.

I11. opis PODATKOV IN NACINI SPREMINJANJA

Opis vseh podatkov v obvestilu, moZzni nacini spreminjanja podatkov, omejitve pri spreminjanju podatkov.

Priloga - obrazci

Pravila za izpolnjevanje obrazcev s primeri:
Obrazec A, B, C, D za posredovanje sprememb podatkov o nepremicnini,
Obrazec E za posredovanje pripomb na modele vrednotenja nepremicnin.
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Sedezi obmocnih geodetskih uprav in geodetskih pisarn po abecednem redu

Ajdovscina Geodetska pisarna Ajdovscina Gregorciceva ulica 28
BreZice Geodetska pisarna BrezZice Cesta prvih borcev 24a
Celje Obmocna geodetska uprava Celje Mariborska cesta 88
Cerknica Geodetska pisarna Cerknica Cesta 4. maja 24
Crnomelj Geodetska pisarna Crnomelj Kolodvorska cesta 30a
Domzale Geodetska pisarna Domzale Ljubljanska cesta 80, p. p. 51
Gornja Radgona Geodetska pisarna Gornja Radgona Kerenciceva ulica 3
Grosuplje Geodetska pisarna Grosuplje Taborska cesta 1
Idrija Geodetska pisarna Idrija Arkova ulica 13
Ilirska Bistrica Geodetska pisarna llirska Bistrica Vojkov drevored 14
Kamnik Geodetska pisarna Kamnik Glavni trg 24
Kocevje Geodetska pisarna Kocevje Kidriceva cesta 5a
Koper Obmocna geodetska uprava Koper Cankarjeva ulica 1
Kranj Obmocna geodetska uprava Kranj Slovenski trg 2
Krsko Geodetska pisarna Krsko Cesta krskih Zrtev 15
Lasko Geodetska pisarna Lasko Mestna ulica 2
Lendava Geodetska pisarna Lendava Mlinska ulica 6a
Litija Geodetska pisarna Litija Jerebova ulica 14
Ljubljana Obmocna geodetska uprava Ljubljana Cankarjeva cesta 1
Ljutomer Geodetska pisarna Ljutomer Presernova ulica 18
Logatec Geodetska pisarna Logatec

Geodetska pisarna Vrhnika Trzaska cesta 50a
Maribor Obmocna geodetska uprava Maribor Ulica heroja Tomsica 2
Mozirje Geodetska pisarna Mozirje Smihelska cesta 2
Murska Sobota Obmocna geodetska uprava Murska Sobota Slomskova ulica 19
Nova Gorica Obmocna geodetska uprava Nova Gorica Rejceva ulica 7
Novo mesto Obmocna geodetska uprava Novo mesto Ljubljanska cesta 26
Ormoz Geodetska pisarna Ormoz Ptujska cesta 8c
Postojna Geodetska pisarna Postojna Jenkova ulica 3
Ptuj Obmocna geodetska uprava Ptuj Krempljeva ulica 2
Radovljica Geodetska pisarna Radovljica

Ravne na Koroskem
Sevnica

Sezana

Slovenj Gradec
Slovenska Bistrica
Slovenske Konjice
Sentjur

Skofja Loka
Smarije pri Jeldah
Tolmin

Trbovlje

Trebnje

Velenje

Zalec

Geodetska pisarna Jesenice
Geodetska pisarna Ravne na Koroskem
Obmocna geodetska uprava Sevnica
Geodetska pisarna Sezana

Obmocna geodetska uprava Slovenj Gradec
Geodetska pisarna Slovenska Bistrica
Geodetska pisarna Slovenske Konjice
Geodetska pisarna Sentjur pri Celju
Geodetska pisarna Skofja Loka
Geodetska pisarna Smarje pri Jel$ah
Geodetska pisarna Tolmin

Geodetska pisarna Trbovlje

Geodetska pisarna Trebnje

Obmocna geodetska uprava Velenje
Geodetska pisarna Zalec

Gorenjska cesta 20
Cecovje 12a

Trg svobode 9
Kosovelova ulica 1
Francetova cesta 7
Mariborska cesta 5
Mestni trg 6
Mestni trg 10
FuZinska ulica 1
Askercev trg 11
Tumov drevored 4
Obrtniska cesta 14
Goliev trg 11
PreSernova cesta 1
Ulica Savinjske cete 5

Izdajatelj in zaloZnik: Ministrstvo za okolje in prostor — Geodetska uprava Republike Slovenije
Oblikovanje in graficna priprava: AGD Tatjana LjeSevic Cvar s.p. (www.agd.si)

Naklada: 800.000 izvodov

Tisk: Littera picta d.o.o. (www.tiskarna.si)
Brezplacni izvod, avgust 2010
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Spostovani!

Vsem nepremicninam v Sloveniji smo doloCili njihovo vrednost.

Povezali in zdruZili smo podatke, ki jih o zemljiscih, stavbah in delih stavb vodimo v geodetskih
evidencah, podatke, ki smo jih pridobili s popisom nepremicnin, in podatke, ki jih vodijo o zemljiscih
obcine in drzavni organi.

Ze nekaj let zbiramo podatke o prometu z nepremicninami. Na podlagi Svedskih izkusenj, ob
upostevanju dobrih praks drugih drzav in na podlagi zbranih podatkov o prometu z nepremicninami
smo razvili sistem mnoZicnega vrednotenja nepremicnin.

Oboje skupaj, podatki o nepremicninah in sistem mnoZicnega vrednotenja nepremicnin, omogoca,
da smo vsaki nepremicnini izracunali vrednost, ki bi jo najverjetneje dosegla na trgu.

Osnovni namen obvestila, ki ga prejmete vsi lastniki nepremicnin, je seznanitev z izracunano
vrednostjo nepremicnin. Ce se ne strinjate z uporabljenimi modeli za izracun vrednosti nepremicnin,
nam to lahko sporocite. Vise prejete pripombe bomo po zakljucku obvescanja obdelali ter jih na
podlagi analiz upostevali pri dokoncnem oblikovanju modelov vrednotenja nepremicnin.

Predlog modelov vrednotenja nepremicnin, oblikovanih tudi na podlagi vasih pripomb, bomo
posredovali Vladi Republike Slovenije. Dokoncne modele vrednotenja nepremicnin bo dolocila Vlada
z Uredbo.

Na podlagi sprejetih modelov bomo vsem nepremicninam ponovno izracunali vrednost in jih kot
dokoncne zapisali v register nepremicnin.

Na vrednost nepremicnin vplivajo tudi podatki o nepremicninah, ki smo jih zbrali v registru
nepremicnin. Podatki so zbrani na razlicne nacine: v predpisanih geodetskih postopkih in z vpisom
podatkov v evidence v upravnem postopku, nekatere podatke pa smo zbrali s popisom nepremicnin,
z izjavami lastnikov ali na podlagi podatkov drugih evidenc, z ogledom na terenu ali s pomocjo
tehnik daljinskega zaznavanja.

Podatki so zaradi razlicnega nacina zbiranja razlicne kakovosti. Zato vas z obvestilom obvescamo
tudi o podatkih, ki jih imamo zbrane o vasih nepremicninah. Ce vpisani podatki ne izkazujejo
dejanskega stanja, jih lahko lastniki nepremicnin spremenite in tako omogocite pravilen izracun
vrednosti nepremicnin. Zato vas prosimo, da podatke o parcelah, stavbah in delih stavb, izpisanih
na obvestilu o poskusno izracunani vrednosti vasih nepremicnin, pregledate, popravite in dopolnite.
Poleg podatkov, ki so bili uporabljeni za izracun vrednosti nepremicnin, v registru nepremicnin
vodimo Se druge podatke, ki bodo uporabljeni v statisticne namene, pri oblikovanju stanovanjske,
zemljiske politike in za druge javne namene. Prosimo vas, da pregledate tudi te podatke in nam
sporocite spremembe.

Kako boste lahko spreminjali in dopolnjevali podatke in dajali pripombe, vam podrobno pojasnjujemo v
tej knjiZici, ki so jo prejela vsa gospodinjstva. Dostopna pa je tudi na spletnem naslovu www.obvescanje.si.

&V S L
Ales Seligkar dr. Roko Zarni¢
generalni direktor Geodetske uprave minister za okolje in prostor
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Brosura, ki ste jo prejeli, je obseZna, vendar vam vsega, kar je napisano, ni treba prebrati. Za seznanitev
z obvescanjem in mnoZicnim vrednotenjem preberite le prvo poglavje od Cetrte do desete strani, v
katerem so pojasnila o obvescanju in poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin. Nadaljevanje brosure
boste potrebovali, ko boste prejeli obvestilo o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin.

Ko boste prejeli to obvestilo, sledite navodilom v poglavju Il. Preveritev obvestila, spreminjanje podatkov
in posredovanje pripomb. Opise podatkov v tretjem poglavju boste potrebovali le, ¢e boste Zeleli
podrobnejse pojasnilo o posameznem podatku ali pa boste Zeleli ta podatek spremeniti. Obrazce, vpete v
sredino brosure, boste potrebovali za posredovanje sprememb in pripomb, v kolikor tega ne boste naredili
s spletno aplikacijo »OVN«.

 NAMEN IN CILJ OBVESEANJA )

Geodetska uprava Republike Slovenije je v skladu z dolodili Zakona o mnozicnem vrednotenju nepremicnin izvedla
poskusni izracun vrednosti nepremicnin. Pred dokon¢nim izraCunom vrednosti nepremicnin vse lastnike nepremicnin
seznanja s poskusno izracunano vrednostjo nepremicnin ter s podatki o nepremicninah, ki se vodijo v javnih
evidencah, in z modeli vrednotenja nepremicnin, na podlagi katerih so izracunane vrednosti nepremicnin. Vsi lastniki
nepremicnin bodo prejeli obvestilo o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin.

Oseba, ki je prejela obvestilo o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnine, ker so v registru nepremicnin njeni
podatki evidentirani kot podatki o lastniku, lahko sproZi postopek spremembe podatkov o lastniku v registru
nepremicnin.

Lastnik nepremicnin, ki meni, da v obvestilu o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin navedeni podatki o
nepremicnini ne izkazujejo dejanskega stanja, lahko sproZi postopek evidentiranja sprememb podatkov o nepremicnini
v zemljiSkem katastru in katastru stavb ali spremeni podatke o nepremicnini, ki se vodijo v registru nepremicnin.
Lastniki nepremicnin se bodo seznanili z modeli vrednotenja nepremicnin, ki bodo javno razgrnjeni v prostorih obcin
in dostopni na spletnem naslovu www.obvescanje.si. Lastniki nepremicnin, ki bodo na podlagi prejetega obvestila o
poskusnem izraCunu vrednosti nepremicne in javno razgrnjenih podatkov o modelih vrednotenja menili, da poskusno
izracunana vrednost ni ustrezna, bodo lahko podali pripombo na uporabljene modele vrednotenja.

[KDo PREJME OBVESTILO PO POSTI? ]

Obvestilo prejmejo vse fizicne in pravne osebe, ki so vpisane v register nepremicnin kot lastniki ali solastniki in imajo
popoln naslov. Ce je nepremic¢nina v lasti petih solastnikov, bo vsak od njih za to nepremi¢nino dobil svoje obvestilo.
Obvestilo o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin je poslano tudi na naslove mladoletnih oseb, na zadnji znani
naslov pokojnih oseb in na zadnji znani naslov ukinjenih pravnih oseb.

Vet o osebah, ki so vpisane kot lastnik v register nepremicnin, si preberite na strani 18: 03 EMSO ali MS lastnika
nepremicnine.

[KDo NE PREJME OBVESTILA PO POSTI? ]

Obvestilo po posti ne bo poslano tistim osebam, ki so kot lastniki vpisane v register nepremicnin, e je za te osebe
naslov neznan, neobstojec ali nepopoln. Obvestila tudi ne bodo poslana za nepremicnine, za katere je lastnik neznan.
Obvestila po posti ne prejmejo upravljavci nepremicnin, katerih lastnik so Republika Slovenija ali obcine ali so
nepremicnine javno dobro.

Sprememba podatkov o vpisani osebi z neznanim, neobstojecim ali nepopolnim naslovom ali sprememba neznanega
lastnika je mozZna le z obiskom geodetske pisarne.
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KDO LAHKO SPREMINJA PODATKE O NEPREMICNINAH IN POSREDUJE
PRIPOMBE NA MODELE VREDNOTENJA NEPREMICNIN?

Spremembe podatkov o nepremicninah in pripombe na vrednost lahko posreduje lastnik nepremicnine.

Ce je oseba, ki je v register nepremic¢nin vpisana kot lastnik, mladoletna oseba, pokojna oseba ali neobstojeca pravna
oseba, spreminja podatke o nepremicninah in posreduje pripombe na modele vrednotenja zakoniti zastopnik, dedic
oziroma pravni naslednik.

Za nepremicnine v solastnini bo podatke s spletno aplikacijo »OVN« lahko spreminjal le eden od solastnikov. Po posti
bodo lahko spremembe posredovali vsi solastniki, vendar bodo upostevane le tiste, ki bodo prve vnesene v register
nepremicnin. Pripombe na modele vrednotenja nepremicnin lahko dajo vsi solastniki.

Za nepremicnine v lasti drZave, lokalnih skupnosti in javno dobro lahko spreminja podatke in daje pripombe vpisani
upravljavec nepremicnine.

Podatke o stavbi, ki je v etazni lastnini in ima dolocenega upravnika, lahko spreminja le upravnik stavbe.

[ O KATERIH NEPREMICNINAH NE BOSTE OBVE§EEN|?]

Nepremicnine v skupni lastnini (npr. kolesarnice, stopnisc¢a v stavbah, v katerih je vzpostavljena etazna lastnina) niso
vkljuéene v obvestila. Podatki o teh nepremicninah so kljub temu evidentirani v registru nepremicnin. Vrednost teh
nepremicnin v poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin ni izracunana.

Obvesceni tudi ne boste o nepremicninah, ki Se niso evidentirane. Podatki v spletni aplikaciji »OVN« se nanasajo na
stanje, evidentirano v registru nepremicnin dne 15. 6. 2010, zato za nepremicnine, evidentirane po tem datumu,
obvestila ne boste prejeli.

KAKO UKREPATI V PRIMERU, DA STE LASTNIK NEPREMICNINE, PA PO
POSTI NISTE PREJELI OBVESTILA NA DOM?

Obis¢ite geodetsko pisarno. S seboj prinesete osebni dokument z EMSO ali mati¢no $tevilko, e ste pravna oseba,
po moznosti dokazilo, da ste lastnik nepremicnin, za katere bi morali prejeti obvestilo, npr. kupoprodajno pogodbo,
sklep o dedovanju ... Ce takega dokazila nimate, s seboj prinesite podatek o katastrskih ob¢inah, $tevilkah parcel,
stavb in delov stavb, katerih lastnik ste. Ce ne veste nobenih drugih $tevilk, bo za stavbe koristna tudi hiéna Stevilka,
za stanovanja pa Stevilka stanovanja. ldentifikacijske Stevilke stavb, delov stavb in parcel lahko pridobite na javnem
vpogledu Portal Prostor http://e-prostor.gov.si/. Po predloZitvi dokazil ali identifikacijskih oznak vasih nepremicnin
boste pri usluzbencu geodetske pisarne prejeli kodo za spreminjanje podatkov in, e boste Zeleli, tudi izpis obvestila.
Vec si preberite na strani 12.

DOKUMENTI, SPLETNE APLIKACIJE IN POMOC LASTNIKOM
NEPREMICNIN V OBVESCANJU

OBVESTILO O POSKUSNEM IZRACUNU VREDNOSTI NEPREMICNIN

Obvestilo, ki ga prejme po posti oseba, ki je kot lastnik vpisana v register nepremicnin. Z obvestilom se prejemniki
seznanijo s poskusno izracunano vrednostjo nepremicnin, s podatki, ki se o nepremicninah vodijo v javnih evidencah,
in z modeli vrednotenja, ki so bili uporabljeni za poskusni izracun vrednosti nepremicnin. Skupaj z obvestilom lastniki
prejmejo tudi ovojnico, v kateri lahko brezplacno posredujejo obrazce s spremembami podatkov in pripombe na
modele vrednotenja nepremicnin.

BROSURA »OBVESCANJE LASTNIKOV NEPREMICNIN O POSKUSNEM 1ZRACUNU VREDNOSTI —
POJASNILA IN NAVODILA«

Vsa gospodinjstva v Sloveniji prejmejo broSuro »Obves¢anje lastnikov nepremicnin o poskusnem izra¢unu vrednosti
— pojasnila in navodilak. BroSura vsebuje sploSna pojasnila in natan¢na navodila za spreminjanje podatkov in
posredovanje pripomb na uporabljene modele vrednotenja nepremicnin. Priloga brosure so Obrazci za sporocanje
sprememb in pripomb. BroSura je za pravne osebe in tudi druge dostopna na spletnem naslovu www.obvescanje.si.
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MODELI VREDNOTENJA NEPREMICNIN

Predlogi modelov vrednotenja nepremicnin so za obmocja posameznih obcin v ¢asu obvescanja za 45 dni javno
razgrnjeni v obcinah na krajevno obicajen nacin. Predlogi modelov vrednotenja nepremicnin so za obmodje
Slovenije dostopni na spletnem naslovu www.obvescanje.si.

OBRAZCI ZA SPOROCANJE SPREMEMB IN PRIPOMB

Lastniki nepremicnin lahko po posti z obrazci posredujejo spremembe podatkov o nepremicninah ali pripombe na
uporabljene modele vrednotenja nepremicnin. Prazni obrazci in navodila za izpolnjevanje obrazcev so v prilogi vpeti
v sredino brosure »Obvescanje lastnikov nepremicnin o poskusnem izracunu vrednosti — pojasnila in navodila«.
Prazne obrazce lahko lastniki sami fotokopirajo. Dostopni so tudi na spletnem naslovu www.obvescanje.si in v
prostorih geodetskih pisarn.

SPLETNA APLIKACIJA »OVN«

S spletno aplikacijo »OVN« lahko lastniki pregledujejo podatke o svojih nepremicninah, spreminjajo podatke o
nepremicninah in dajejo pripombe na uporabljene modele vrednotenja nepremicnin. Spletna aplikacija omogoca
enostavnejse spreminjanje podatkov in pregled, katere spremembe so upostevane, katere pa ne. Spletna aplikacija
»OVN« vsebuje tudi modul, ki omogoca sprotniizracun vrednosti nepremicnine. Tako lahko lastniki ugotovijo, kako
spremembe posameznih podatkov vplivajo na vrednost nepremicnine.

PORTAL PROSTOR http://e-prostor.gov.si/

Spletna aplikacija omogo¢a javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah. Ce lastniki za posamezne ali vse svoje
nepremicnine niso dobili obvestil, lahko z uporabo javnega vpogleda v podatke o nepremicninah sami ugotovijo
razlog za to in nato ustrezno ukrepajo. Zaradi ucinkovite graficne poizvedbe je aplikacija primerna za iskanje
identifikacijskih oznak parcele ali stavbe.

GEODETSKE PISARNE

Za namene obvescanja lahko na geodetskih pisarnah urejate le podatke o lastnistvu. Podatke o lastnistvu lahko
urejate na kateri koli geodetski pisarni, ne glede na to, na obmocju katere (ene ali vec) geodetskih pisarn se nahajajo
vaSe nepremicnine. Pripomb na modele vrednotenja nepremicnin in sprememb podatkov o nepremicninah ne
bodo sprejemale. Naslovi geodetskih pisarn so na 2. strani brosure.

DODATNA POJASNILA

Dodatna pojasnila, povezana z obves¢anjem, bodo dostopna izklju¢no prek elektronske poste. Vprasanja ali zahteve
za pojasnila posredujte na elektronski naslov obvescanje.gu@gov.si. Na splethnem naslovu www.obvescanje.si
bodo objavljena najbolj pogosta vprasanja in odgovori.

Pojasnila, povezana z rednimi postopki spreminjanja podatkov v zemljiSkem katastru in katastru stavb, lahko vsi
lastniki dobijo na geodetskih podjetjih.

PREDPISI, KI UREJAJO MNOZICNO VREDNOTENJE NEPREMICNIN IN EVIDENTIRANJE NEPREMICNIN

Zakon o mnoZi¢nem vrednotenju nepremicnin — ZMVN (Uradni list RS, st. 50/2006).

Zakon o evidentiranju nepremicnin — ZEN (Uradni list RS, $t. 47/2006 in 65/2007 — Odlocba US).

Uredba o dolocitvi podskupin znotraj posameznih skupin istovrstnih nepremicnin in o podatkih za pripis vrednosti
po podskupinah nepremicnin (Uradni list RS, §t. 44/2009).

Pravilnik o kriterijih in merilih mnoZi¢nega vrednotenja nepremicnin (Uradni list RS, $t. 94/2008).

Pravilnik o nacinu izraCunavanja letnih indeksov cen nepremicnin in doloc¢anja indeksov vrednosti nepremicnin
(Uradni list RS, $t. 79/2008).

Pravilnik o vsebini vprasalnika za generalno vrednotenje nepremicnin (Uradni list RS, st. 15/2010).
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cepecccne Vrednost je dolocena po modelu™

OBVESTILO O POSKUSNEM IZRACUNU VREDNOSTI NEPREMICNIN

Z obvestilom o poskusnem izraCunu vrednosti nepremi¢nin geodetska uprava seznanja vse lastnike nepremicnin
o poskusno izraCunani vrednosti, o uporabljenih modelih vrednotenja in o podatkih o nepremicnini, ki so bili
uporabljeni za izracun vrednosti nepremicnin.

Republika Slovenija
Ministrstvo za okolje in prostor
Geodetska uprava Republike Slovenije

®

Geodetska uprava Republike Slovenije na podlagi 10. ¢lena Zakona o mnozZi¢nem vrednotenju
nepremi¢nin — ZMVN (Uradni list RS, §t. 50/06 45/08) izdaja:

Obvestilo

o poskusnem izra¢unu vrednosti nepremiénin : 03476589

Stevilka obvestila”'

Datum: 5.9.2010

Franc Gorenc *"
Gorenjska cesta 17 4000 Kranj Q

............ 02)

Podatki o nepremi¢ninah se nana$ajo na stanje dne 15.6.2010, vrednost nepremicnine je dqlocena na
podlagi stanja modelov vrednotenja na dan 1.7.2010. .

Prejemnik obvestila®:
Naslov®®:

®©

Koda za spreminjanje podatkov07 AF567UJ1

eecsccccccccoe

1. NEPREMICNINA v katastrski obgini'® 2104 SUHA Vrednost”®  198.514 evrov |
DEL STAVBE'? 1 v STAVBI'' 267: dejanska raba'®: hisa 1110001, dele lastnistva': 1/2, naslov16: -
....... 19 2 2% 2 _ergpenNaTeve.
Stara cesta 10, Kranj, Stevilka etaze ”: 2, kuhinja®: da, kopalnica®": da, stranis¢e“": da, stewlo sob : Tl
8, leto obnove oken27: NP, leto obnove ins'talacijzg: NP, neto tlorisna povréina29 312,90 m uporz 0°7 3

AF567UJ1 .

povrsma : 181,80 m?, ali se stanovanje uporablja v pocitniske namene : ne, vrsta najema :dnle pOdatkov
stanovanje ni v najemu ali je v stanovanju prijavijena dejavnost®:

Podatki o stavbl 1267 v kateri je del stavbe: tip stavbe®: samostOJeca stavba, Stevilo epremlcnlnah se nana$ajo na stanje dné 15
pritlicne etaze -1, leto izgradnje*®: 1977, leto obnove strehe :NP, leto obnove fasﬂja modelov vrednotenja nadan 1.7. 2010 '
ogrevanja : centralno ogrevanje, vodovod5 da, elektrika®® :da, telefon®’ . da, kand

I;?alz/ilzlgg '5I'\7/4/4ne vplivno obmodje®: blizina ceste 1. ali 2. reda do 50 m, parce\e"CNlNA v katastrski ObCInIm 2104 SUHA
------ Vrecnost o dologena po modeld AVBE'™ 1v STAVBI' 267: dejanska raba™: higa 11,
PARCELA®® 574/4: delez lastnitva'® 1/2, povrsina™: 655 m?, boniteta’": 0, de] ,sta 10, Kranj, Stevilka etaze'? 12, kumnjaj da, kopalr
pozidano zemljis&e, vplivno obmodje®”: blizina ceste 1. afi 2. reda do 50 m, nan”bnove oken®’ : NP, leto obnove instalacij~": NP, neto t“
druga zemlji§¢a, stavbe, ki stomo na parceli in povrsina zemljisca pod stavbo nfa?’o 181,80 m , ali se stanovanje uporablja v pomtmské
267 — povrsina zemljista 145 m” nje ni v najemu ali je v stanovaniju prijavljena dejavno
H ) stavbi'' 267 v kateri je del stavbe: tip stavbe® ar,v
Solastniki nepremiénineog: Janez Gorenc, Meta Goreno.: “raze48 1 leto lzgradnje4g 1977 Ieto obnove streh
2 centralno ogreyanje, vodovod - da, elektr/ka
: : ne, vp//vno obmoqe : blizina ceste 1. aJ”
(8]

8. 100 % HIS, vrednostna raven’: 15

:100% HIS, vrednostna raven’®:15

Ale$ SELISKAR N L
GENERALNI DIREKTOR *~ .' > L7
~a o modelu78: 100 % HIS, v~

o el 45 ----

o PREJEMNIK OBVESTILA — OSEBA, KI JE KOT LASTNIK ALI
SOLASTNIK VPISANA V REGISTER NEPREMICNIN

e KODA ZA SPREMINJANJE PODATKOV
9 DATUM STANJA PODATKOV IN VREDNOSTI NEPREMICNIN
o VREDNOST NEPREMICNINE

PODATKI O DELIH STAVB, STAVBAH IN PARCELAH, KI
SESTAVLJAJO NEPREMICNINO

6 PODATKI O DELIH STAVB, STAVBAH IN PARCELAH, KI
VPLIVAJO NA VREDNOST NEPREMICNINE (poSevno besedilo)

0 PODATKI O DELIH STAVB, STAVBAH IN PARCELAH, K1 JIH JE MOZNO SPREMINJATI
PREK SPLETNE APLIKACIJE »OVN« ALl Z OBRAZCI (normalno besedilo)

9 PODATKI O DELIH STAVB, STAVBAH IN PARCELAH, K JIH JE MOZNO SPREMENITI
LE Z NAROCILOM GEODETSKE STORITVE PRI POOBLASCENEM GEODETSKEM
PODJETIU (odebeljeno besedilo)

ZAPOREDNA STEVILKA PODATKA — POVEZAVA OBVESTILA, OBRAZCEV, BROSURE
IN SPLETNE APLIKACIJE »OVN« (glej primer v priloga-obrazci)

MODEL VREDNOTENJA IN VREDNOSTNA RAVEN, PO KATERI JE ZRACUNANA
VREDNOST NEPREMICNINE

@ OSTALI SOLASTNIKI NEPREMICNIN

7 www.obvescanje.si



Kaj je mnozi¢no vrednotenje
nepremicnin?

Kako je izraCunana posplosSena trzna
vrednost nepremicnin?

Mnozi¢no vrednotenje nepremicnin je ocenjevanje
vecjega Stevila nepremicnin na dolo¢en datum z uporabo
trznih nacinov ocenjevanja vrednosti nepremicnin,
matemati¢nih modelov vrednotenja ter predpisanih
postopkov izra¢una.

Geodetska uprava je po sprejemu Zakona o mnozicnem
vrednotenju nepremicnin vzpostavila evidenco trga
nepremicnin. V javno dostopni evidenci so evidentirani
vsi podatki o vecini realiziranih prodaj na obmocju
Slovenije od leta 2006 dalje. Geodetska uprava spremlja
trg nepremicnin, izdeluje Cetrtletna, polletna in letna
porocila o ponudbi in povprasevanju po nepremicninah
v Sloveniji.

Na podlagi podatkov evidence trga nepremicnin, podat-
kov o stroskih in prihodkih, vezanih na nepremicnino,
socialno-ekonomskih ter drugih podatkov so bili
oblikovani modeli mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin.
Modeli mnozi¢nega vrednotenja so bili usklajeni z obcinami.
Za dokoncno vzpostavitev mnozi¢nega vrednotenja
nepremicnin je geodetska uprava po dolocilih Zakona o
mnozitnem vrednotenju nepremicnin izvedla poskusni
izracun vrednosti nepremicnin in o njem obvesc¢a vse
lastnike nepremicnin. Lastniki bodo lahko dali pripombe
na uporabljene modele vrednotenja nepremicnin. Na
podlagi zbranih pripomb bo geodetska uprava oblikovala
dokoncen predlog modelov. Modele mnozi¢nega vred-
notenja bo dolocila Vlada Republike Slovenije z Uredbo.
S prvim pripisom vrednosti vsem nepremicninam na
podlagi sprejetih modelov bo dokoncana vzpostavitev
mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin.

[Kaj je vrednost nepremicnine? ]

Vrednost nepremicnine, s katero so seznanjeni vsi
lastniki nepremicnin, je posploSena trzna vrednost
nepremicnine. lIzraCunana je kot najboljSi priblizek
dejanske cene nepremicnin.

Cena nepremicnine je znesek denarja, za katerega
konkretno nepremicnino ponujamo, kupujemo ali jo
placamo.

Vrednost nepremicnine ni to¢no dolocen znesek denarja,
ampak se vedno ocenjuje in predstavlja oceno mozne
cene.

Trzna vrednost nepremicnine je »ocenjena cena« oz.
znesek, ki bi ga bil pripravljen kupec placati, prodajalec
pa sprejeti pod trznimi pogoji. Gre za najverjetnejSo
ceno, ki jo lahko nepremicnina dosezie na trgu na
doloc¢en datum.

Posplosena trzna vrednost nepremicnine je dolocena na
podlagi matemati¢nih modelov mnozi¢nega vrednotenja
nepremicnin, ki upostevajo trzne principe vrednotenja.
PosploSena trzna vrednost je zapisana v registru
nepremicnin.

Geodetska uprava RS

Posplosena trzna vrednost nepremicnin je izraCunana na
osnovi modelov mnoZicnega vrednotenja nepremicnin.
Modeli vrednotenja povedo, katere lastnosti nepremicnin
upostevamo in koliko vplivajo na njihovo vrednost. Doloceni
so na podlagi sistematicnega spremljanja in analiziranja
podatkov o dejansko dosezenih cenah na trgu nepremicnin,
podatkov o stroskih in prihodkih, vezanih na nepremicnino,
na podlagi socialno-ekonomskih ter drugih podatkov.
Modeli vrednotenja so sestavljeni iz vrednostnih con in
vrednostnih ravni s pripadajocimi tabelami. Vrednostne
cone predstavljajo vpliv lokacije na vrednost, vrednostne
ravni s pripadajoCimi vrednostnimi tabelami pa odrazajo,
koliko vplivajo drugi podatki na vrednost nepremicnine, ki
se nahaja v doloceni vrednostni coni. Modeli vrednotenja
so posebej dolocCeni za posamezne skupine istovrstnih
nepremicnin, npr. posebej za stanovanja, posebej za
stanovanjske hise, pisarne in podobno.

Postopek izracuna doloca, kako se izracuna vrednost za
vsako nepremicnino.

Za posamezno nepremic¢nino se najprej ugotovi, v
katero skupino istovrstnih nepremicnin sodi. Za to
skupino istovrstnih nepremicnin se na podlagi lokacije
nepremicnine doloci, v kateri vrednostni coni lezi
nepremicnina. Glede na podatke o nepremicnini se iz
vrednostne tabele dolodijo podatki za izracun vrednosti
nepremicnine. V samem izracunu se glede na lastnosti
nepremicnin lahko poleg velikosti upostevajo Se neka-
tere druge lastnosti.

Dodatne informacije o postopku izracuna posplosene
trzne vrednosti za posamezne nepremicnine so dostopne
v metodoloskem gradivu, ki je dostopno na spletni
strani www.obvescanje.si. V gradivu so podrobneje
obrazloZeni posamezni modeli mnozi¢nega vrednotenja

ter postopek izracuna vrednosti.

Koliko vplivajo podatki o
nepremicnini na posploseno trzno
vrednost nepremicnine?

Najpomembnejsi vpliv na vrednost nepremicnin za po-
samezno vrsto nepremicnine ima lokacija nepremicnine.
Na izraCunano posploseno vrednost ne vplivajo vsi
podatki. Za poskusni izracun vrednosti so bili uporabljeni
podatki, vodeni v registru nepremicnin, ki so navedeni na
obvestilu pri nepremicnini. Za razlicne skupine istovrstnih
nepremicnin so uporabljeni razliéni podatki. Ce manjkajo
kljuéni podatki o nepremicnini, vrednost ni izracunana.
Koliksen je vpliv posameznih podatkov na posploseno
trzno vrednost, lahko prejemniki obvestil vidijo v spletni
aplikaciji »OVN«.



Kdaj se posplosena trzna vrednost
nepremicnine spremeni?

Posplosena trzna vrednost nepremicnine se spremeni,
kadar se spremenijo podatki o nepremicnini, ki vplivajo
na njeno vrednost (npr. sprememba uporabne povrsine
stanovanja), ali se nepremicnina razdeli ali zdruZi v nove
nepremicnine (npr. delitev parcele na dve ali ve¢ novih
parcel).

Cene nepremicnin se na trgu stalno spreminjajo. Uposte-
vanje »dnevnih« sprememb na posploseno trzno vrednost
ni mozno. V mnozicnem vrednotenju nepremicnin se zato
upostevajo vrednosti, ki odrazajo stanje na trgu na dolocen
datum.

Zaradi gibanja cen nepremicnin je treba vrednosti usklaje-
vati vsaj na doloCeno obdobje oziroma ob doloceni
stopnji spremembe. Zakon o mnoZitnem vrednotenju
nepremicnin doloca, da se bodo vrednosti posameznih
istovrstnih nepremic¢nin na dolo¢enem obmocju spreme-
nile takrat, ko se bodo cene teh nepremicnin na tem
obmodju spremenile za vec kot 10 odstotkov. Spremembe
vrednosti nepremicnin bo objavila Vlada v obliki indeksov
vrednosti nepremicnin.

Najmanj na vsaka stiri leta se bo za posamezne skupine
istovrstnih nepremicnin ponovil postopek mnozi¢nega
vrednotenja. Nanovo bodo oblikovani modelivrednotenja,
postopek izracuna, poskusni izracun vrednosti, seznanitev
lastnikov, dolocitev novih modelov vrednotenja z uredbo
Vlade in ponovni izracun in pripis vrednosti nepremicnin.

Katero stanje trga nepremicnin je
upostevano pri prvem poskusnem
izracunu vrednosti nepremicnin?

Poskusno izracunane vrednosti nepremicnin, prikazane v
obvestilu, odrazajo stanje trga nepremicnin v Sloveniji na
dan 1. 7. 2010.

Kje in kdo lahko vidi podatek
o posploseni trzni vrednosti
nepremicnin?

Podatek o posploseni trzni vrednosti bo zapisan v registru
nepremicnin. Podatek o posploseni trzni vrednosti
nepremicnin je javen, zato ga bo lahko videl kdorkoli za
katerokoli nepremicnino.

Vpogled v podatke o posploseni trzni vrednosti nepre-
micnine bo moZen z uporabo javnega vpogleda Portal
Prostor http://e-prostor.gov.si/.

Posplosena trzna vrednost nepremicnine bo vidna po
zakljucku obvescanja in po dolocitvi modelov vrednotenja
nepremicnin z uredbo Vlade Republike Slovenije.

Do dolocitve modelov vrednotenja nepremicninin koncnega
izraCuna posplosene trzne vrednosti nepremicnin je podatek

0 poskusno izracunani vrednosti nepremicnin zapisan na
obvestilu o vrednosti nepremicnine. V ¢asu obvescanja bo
vsak lastnik videl vrednost svoje nepremicnine v spletni
aplikaciji »OVN«. Lastniki nepremicnin bodo lahko s spletno
aplikacijo tudi pogledali, kako so spremenjeni podatki
vplivali na poskusno izraCunano vrednost nepremicnine.

Kako in kdaj bodo obravnavane
pripombe na modele vrednotenja
nepremicnin?

Mnozi¢no vrednotenje nepremicnin temelji na obravnavi
podobnih nepremicnin na obmodju, v katerem bi te ne-
premicnine na trgu nepremicnin dosegale podobno vrednost.
Na enak nacin bodo obravnavane tudi pripombe lastnikov
nepremicnin na poskusno izracunano vrednost. Samo ena
pripomba na obmodju vrednostne cone na spremembo
modelov ne more vplivati.

Zato bodo vse pripombe na modele vrednotenja nepre-
micnin, uporabljene pri poskusnem izraCunu vrednosti
nepremicnin, obravnavane hkrati znotraj ene vrednostne
cone. Pripombe bomo preverili in primerjali s kon-
kretnimi analizami in obdelavami podatkov. V primeru,
da bodo analize pokazale, da so pripombe na ocenjeno
vrednost upravicene, bodo upostevane tako, da bo
spremenjena meja vrednostne cone in/ali zvisana ali
znizana vrednostna raven.

@ vrednostna raven je prenizka

pripombe lastnikov
nepremicnin
vrednostna vrednostna vrednostna
raven 10 raven 11 raven 12

obdelava

pripomb
vrednostna vrednostna vrednostna
raven 10 raven 11 raven 14

sprememba meje vrednostne cone
sprememba vrednostne ravni

www.obvescanje.si



Kako bodo dokoncno dolocene
vrednosti nepremicnin?

Geodetska uprava bo po zaklju¢ku seznanjanja lastnikov
nepremicnin s poskusno izracunano vrednostjo vse
pripombe obdelala ter po obdelavi ustrezno prilagodila
meje vrednostnih con in pripisane vrednostne ravni.
Modele vrednotenja nepremicnin bo z Uredbo dolocila
Vlada Republike Slovenije. Po sprejemu Uredbe, bodo
dokoncno izracunane vrednosti vsem nepremicninam
in pripisane v register nepremicnin.

Kako bodo lastniki nepremicnin
obvesceni o tem, ali so bile pripombe
na poskusno izracunano vrednost
nepremicnin upostevane?

Pripombe na poskusno izracunano vrednost nepremicnin
ne bodo obravnavane posamezno, temvec¢ bodo vse
pripombe na istovrstne nepremicnine znotraj ene
vrednostne cone obravnavane skupaj. Zato ni mozno
individualno obvescanje lastnikov o tem, kako je bila
upostevana posamezna pripomba posameznega lastnika.
Lastniki nepremicni bodo lahko prek javnega vpogleda
Portal Prostor http://e-prostor.gov.si/ pregledali vred-
nostne cone in vrednostne ravni, ki bodo oblikovane
ob upostevanju vseh pripomb in jih bo dolocila Vlada
s sprejetiem Uredbe o dolocitvi modelov mnozi¢cnega
vrednotenja nepremicnin.

[ Podatki o nepremicninah ]

Podatki o nepremicninah se vodijo v ve¢ evidencah:
podatki o zemljis¢ih v zemljiSkem katastru, podatki
o stavbah in delih stavb v katastru stavb, podatki o
lastniStvu in drugih stvarnih pravicah v zemljiski knjigi.
Vsi podatki o vseh nepremicninah pa so zbrani v registru
nepremicnin.

Zemljiski kataster je evidenca podatkov o zemljiscih
(parcelah). Za parcele se vodijo podatki o: Stevilki
parcele, meji, povrsini, lastniku, upravljavcu, dejanski
rabi, povrsini zemljis¢a pod stavbo in Stevilki stavb, ki
so zgrajene na parceli, boniteti zemljiSc¢a, vrsti rabe,
katastrski kulturi in razredu, pripadnost ob¢ini.
Kataster stavb je evidenca podatkov o stavbah. Podatki
se vodijo po delih stavb (vsaka stavba ima vsaj en del
stavbe). Za dele stavb se vodijo podatki o: Stevilki
stavbe, Stevilki dela stavbe, lastniku, upravljavcu, legi
in obliki, povrsini, dejanski rabi, Stevilki stanovanja ali
poslovnega prostora, Stevilki parcele, na kateri stoji
stavba, hisni Stevilki oziroma naslovu. V katastru stavb
niso evidentirane vse stavbe. Vpisane so samo stavbe,
za katere je bila podana zahteva za vpis, in stavbe, za
katere je bila Ze vpisana etaina lastnina v zemljiski

Geodetska uprava RS

knjigi. Zanesljivi so podatki, za katere je bil vpis narejen
na podlagi elaborata za vpis stavbe.

Podatki katastrov se spremenijo na zahtevo lastnika,
ki ji je prilozen elaborat geodetske storitve, ki ga proti
placilu izdela geodetsko podjetje ali projektant. Zahtevo
vlozi lastnik v geodetski pisarni, ki nato v upravnem
postopku odloci o zahtevi lastnika.

V zemljiski knjigi so vpisani podatki o pravicah na
nepremicninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepre-
micninami. V zemljiski knjigi so vpisane le nepremicnine,
ki so lahko samostojen predmet stvarnih pravic.
Stavbe so vpisane v zemljisko knjigo le, Ce je lastnik
stavbe imetnik stavbne pravice, ter stavbe oziroma
deli stavb, na katerih je vzpostavljena etazna lastnina.
Podatke o lastniku, ki je vpisan kot imetnik lastninske
pravice, se iz zemljiske knjige prevzema v zemljiski
kataster in kataster stavb. Kadar stavba ni samostojen
predmet stvarnih pravic, je v katastru stavb kot lastnik
stavbe evidentiran lastnik parcele. Tako so obicajno
evidentirane enodruzinske hise, gospodarska poslopja ...
Register nepremicnin je javna zbirka podatkov o vseh
nepremicninah, ki odrazajo dejansko stanje v naravi.
V registru nepremicnin so prevzeti podatki popisa,
podatki zemljiskega katastra, katastra stavb, zemljiske
knjige in nekaterih drugih javnih evidenc, ter podatki,
ki jih dnevno posredujejo lastniki nepremicnin. V
registru nepremicnin so vpisani tudi podatki o osebah,
ki so verjetno lastnik nepremicnine. Predvsem to velja
za stanovanja in druge dele stavb, ki lastniStva nimajo
vpisanega v zemljisko knjigo.

Podatki o stavbah in delih stavb, ki so vpisani samo v
registru nepremicnin, lastniku ne zagotavljajo pravne
varnosti, saj ne predstavljajo podlage za vpisa lastnistva
v zemljiski knjigi.

Podatki v registru nepremicnin, ki niso prevzeti iz
katastrov ali zemljiske knjige, niso povsem zanesljivi.
V projektu obvesc¢anja lastnikov o poskusnem izracunu
vrednosti nepremicnin, patudi kasneje, lahko prejemniki
obvestil te podatke popravijo. Ce Geodetska uprava
Republike Slovenije ugotovi, da podatki ne izkazujejo
dejanskega stanja, lahko takSne podatke spremeni.



d Kaj naredite, ko prejmete obvestilo?

Ce ste prejeli eno ali ve¢ obvestil o poskusnem izraéunu vrednosti, vam svetujemo,
da obvestilo preverite in posredujete spremembe podatkov in pripombe po korakih,
navedenih v tocki 1. Pregled obvestila po korakih. Vedno nadaljujte z naslednjim korakom.
Ce niste prejeli nobenega obvestila, pa bi ga morali, ker ste lastnik vsaj ene nepremiénine,
postopajte po postopku, opisanem pod tocko 2. Kaj naredite, ce ste lastnik ali solastnik
dela stavbe, stavbe ali parcele, pa niste prejeli obvestila.

[ 1. Pregled obvestila po korakih ]

1. korak Preverite, ali je obvestilo namenjeno vam — postopaijte po postopku 3.
Preverite, ali ste prejeli obvestilo, ki je namenjeno vam.

2. korak Preverite, Ce so pravilni podatki o prejemniku obvestila — postopajte po postopku 5.
Preveritev in ureditev podatkov o prejemniku obvestila.

3. korak Preverite, ali so v obvestilu vpisane vse parcele, stavbe in deli stavb, katerih lastnik
ali solastnik ste — postopajte po postopku 11. Ureditev podatka o lastnistvu parcel,
stavb in delov stavb.

4. korak Preverite, ali so za vsako nepremicnino vpisani vsi solastniki in ¢e so solastniki pravi —
postopajte po postopku 13. Ureditev podatkov o solastnikih.

5. korak Zavsako nepremicnino preverite, ali so popolniin pravilni podatki o parcelah, stavbah
in delih stavb — postopajte po postopku 14. Spreminjanje podatkov o nepremicnini.

6. korak Posredujte pripombo na modele vrednotenja nepremicnin, ¢e menite, da pri
poskusnem izracunu vrednosti nepremicnine ni bila upostevana ustrezna vrednostna
cona oziroma vrednostna raven — postopajte po postopku 17. Pripombe na modele
vrednotenja nepremicnin.

Prvi korak boste opravili le z vrnitvijo prejetega obvestila. Od drugega do Cetrtega koraka boste lahko
nekatere spremembe uredili s posredovanjem obrazcev po posti ali z uporabo spletne aplikacije »OVN«,
za nekatere spremembe pa boste morali obiskati najblizjo geodetsko pisarno.

Peti in Sesti korak pa lahko opravite s posredovanjem sprememb in pripomb z obrazci ali z uporabo
spletne aplikacije »OVN«. Geodetske pisarne sprememb in pripomb ne bodo sprejemale!

Spreminjanje podatkov v registru nepremicnin ne pomeni spreminjanja podatkov v zemljiski knjigi.
Svetujemo vam, da predlagate vpis enotne mati¢ne Stevilke v zemljisko knjigo, ¢e imate urejen vpis
lastniStva, oziroma da vpis lastniStva uredite. Sprememba podatkov v zemljiski knjigi ne bo vplivala na
trenutni pripis vrednosti. Bo pa zagotovila odpravo podobnih napak v bodoce.

11 www.obvescanje.si



2. Kaj naredite, ce ste lastnik ali
solastnik dela stavbe, stavbe ali
parcele, pa niste prejeli obvestila?

Obiscite geodetsko pisarno. S seboj prinesete osebni
dokument z EMSO ali MS, ¢e je lastnik pravna oseba,
in dokazilo, da ste lastnik nepremicnin, za katere bi
morali prejeti obvestilo, npr. kupoprodajno pogodbo,
sklep o dedovaniju ... Ce takega dokazila nimate, s seboj
prinesite podatek o Stevilkah parcel, stavb in delov
stavb, katerih lastnik ste. Ce ne veste nobenih drugih
stevilk, lahko stavbo najdemo po naslovu stavbe,
stanovanje pa po Stevilki stanovanja. ldentifikacijske
Stevilke stavb, delov stavb in parcel lahko enostavno
poiscete na javhem vpogledu v podatke o nepremicninah
Portal Prostor http://e-prostor.gov.si/. Po predloZitvi
dokazil ali identifikacijskin oznak vasih nepremicnin
boste pri usluzbencu geodetske pisarne prejeli kodo
za spreminjanje podatkov in, ¢e boste Zeleli, tudi izpis
obvestila.
Obvestila niste prejeli zaradi enega od naslednjih razlogov:
- vase obvestilo je bilo poslano na napacen naslov ali ni bilo
poslano, ker so podatki o vasem naslovu nepopolni;
- vase obvestilo ni bilo poslano, ker Se niste vpisani kot
lastnik nepremicnine v registru nepremicnin;
-vasa nepremicnina Se ni evidentirana v registru
nepremicnin.
Ce imate lastnistvo parcele, stavbe ali dela stavbe 7e
vpisano v zemljisko knjigo, je verjetno nepopoln ali
napacen vas naslov, ki je vpisan v register nepremicnin.
Ce ste nepremicnino kupili in se e niste vpisali v
zemljiski knjigi kot lastnik nepremicnine, je v zemljiski
knjigi vpisan drug lastnik parcele, stavbe ali dela
stavbe, zato je obvestilo dobil zemljiskoknjizni lastnik.
Ce boste ob obisku geodetske pisarne s seboj prinesli
dokazilo (npr. kupoprodajno pogodbo), da ste lastnik
nepremicnine, boste v register nepremicnin vpisani kot
lastnik nepremicnine in, ¢e boste Zeleli, boste po posti
prejeli obvestilo.
Ce parcela, stavba ali del stavbe e ni evidentirana v
registru nepremicnin, vas ni bilo moZno o niemer
obvestiti. Nepremicnino morate vpisati v katastre
oziroma v register nepremicnin. Po 103. ¢lenu Zakona
o evidentiranju nepremicnin ste dolZni posredovati
podatke o neevidentirani nepremicnini.
Kako je evidentirana stavba, del stavbe ali parcela in
kdo je vpisan kot njen lastnik, lahko preverite s pomocjo
javnega vpogleda v podatke o nepremicninah na Portal
Prostor http://e-prostor.gov.si/. Podatki o lastniku, ki je
fizicna oseba, so v javnem vpogledu vidni le, e je lastnik
vpisan v zemljisko knjigo. Ce je oseba kot lastnik vpisana
samo Vv register nepremicnin, podatki o tej osebi niso
javno dostopni.
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3. Preverite ali ste prejeli obvestilo,
ki je namenjeno vam

Preverite, ali je prejeto obvestilo namenjeno vam.

Praviloma lahko to preverite Ze iz imena prejemnika

obvestila na ovojnici, ne da bi obvestilo odpirali.

Obvestilo je ustrezno poslano, Ce:

- ste lastnik ali eden od solastnikov nepremicnin, ki so
navedene na obvestilu;

- je vasa vsaj ena od parcel, stavb ali delov stavb, nave-
denih na obvestilu;

- je naslovnik mladoletna ali pokojna oseba, ki ima
oziroma je imela stalno prebivalis¢e na vasem naslovu;

- ste oseba, ki je naslednik ukinjene pravne osebe.

Ce je obvestilo ustrezno poslano, nadaljujte z naslednjim

korakom, opisanem v postopku 1. Pregled obvestila po

korakih.

Ce ugotovite, da obvestilo ni namenjeno vam, postopaijte

po postopku, opisanem pod tocko 4. Kaj naredite, ce

ste prejeli obvestilo, ki ni namenjeno vam.

4. Kaj naredite, Ce ste prejeli
obvestilo, ki ni namenjeno vam?

Ce ste prejeli obvestilo, ki ni namenjeno vam, poznate
pa pravi naslov, popravite vpisani naslov in poleg vpisete
pravi naslov in obvestilo brez dodatne znamke oddajte v
postni nabiralnik.

Ce osebe ne poznate, precrtajte naslov in pod naslov
napi$ete »neznan«. Ce veste, da je oseba pokojna in niste
njen dedi¢ niti ne poznate dedicev, precrtajte naslov in
pod naslov napisite »pokojni«. Ce se je naslovnik odselil,
pa ne poznate njegovega novega naslova, precrtajte
naslov, pod naslov napisite »preseljen«. Obvestilo brez
dodatne znamke oddajte v postni nabiralnik.

5. Preveritev in ureditev podatkov o
prejemniku obvestila

Preverite, ¢e so podatki o prejemniku obvestila pravilni.
Prejemnik obvestila je oseba, ki je v registru nepremicnin
vpisana kot lastnik nepremicnine.

Ce imate vse svoje parcele, stavbe in dele stavb eviden-
tirane v zemljiskem katastru in katastru stavb in lastniStvo
vpisano v zemljisko knjigo, ste stalno prijavljeni na kraju
bivanja in imate v zemljiski knjigi ime, priimek in naslov
enak, kot je vpisan v register prebivalstva, ali ste pravna
oseba in ste vpisani v poslovni register z enakimi podatki,
kot so vpisani v zemljiski knjigi, ste dobili le eno obvestilo.
Zal tako urejenega stanja nimajo vsi lastniki nepremicnin.
Zato so lahko v registru nepremicnin podatki o istem lastniku
vpisani razlicno ali napacno. Razlogi za to so pojasnjeni v



tocki 6. Napacni in razlicni podatki o lastniku. Posledica
je, da ste dobili ve¢ obvestil, obvestilo z napacnimi
podatki ali pa obvestila sploh niste dobili.

Ce ste prejeli eno ali ve¢ obvestil z napa¢no vpisanimi
podatki o lastniku, uredite podatke po postopku, opisa-
nem pod tocko 7. Nepravilno ime, priimek ali naziv
pravne osebe, nepravilen naslov prejemnika obvestila.
Pravilnost podatkov o prejemniku obvestila preverite
tudi v primeru, ko je obvestilo poslano na mladoletne
osebe, pokojne osebe ali ukinjene pravne osebe.

Ce ste na va$ naslov prejeli obvestilo za mladoletno
osebo, ki je lastnik nepremicnine, ravnajte po postopku,
opisanem pod tocko 8. Ureditev podatkov o lastniku, ki
je mladoletna oseba, in vpis zakonitega zastopnika.

Ce ste na vas naslov prejeli obvestilo za pokojno osebo, ki
je lastnik nepremicnine, ravnajte po postopku, opisanem
pod toc¢ko 9. Ureditev podatkov o lastniku, ki je pokojna
oseba, in vpis dedica.

Ce ste na vas naslov prejeli obvestilo za ukinjeno pravno
osebo, ki je lastnik nepremicnine, ravnajte po postopku
opisanem pod tocko 10. Ureditev podatkov o lastniku, ki
je ukinjena pravna oseba, in vpis pravnega naslednika.
Ce niste prejeli nobenega obvestila, pa bi ga morali,
ker ste lastnik vsaj ene nepremicnine, postopajte po
postopku, opisanem pod tocko 2. Kaj naredite, ce ste
lastnik ali solastnik dela stavbe, stavbe ali parcele, pa
niste prejeli nobenega obvestila.

Ko uredite podatke o prejemniku obvestila, nadaljujte
z naslednjim korakom, opisanem v postopku 1. Pregled
obvestila po korakih.

LG. Napachni in razli¢ni podatki o Iastniku}

V zemljiskem katastru, katastru stavb in registru nepre-
micnin so lastniki praviloma vpisani z EMSO iz registra
prebivalstva, oziroma z MS pravne osebe iz poslovnega
registra. Ce to ni bilo mozno, je bila lastniku dolo¢ena
posebna »fiktivna mati¢na Stevilka, ki je razlicna od
enotne maticne Stevilke obc¢ana oziroma maticne stevilke
pravne osebe. V takih primerih, kljub temu da gre za isto
osebo, lastnika, ki je pri eni nepremicnini vpisan s pravo
mati¢no Stevilko in pri drugi s fiktivno mati¢no Stevilko,
obravnavamo kot razli¢ni osebi.

Ce so podatki o naslovu za lastnika, vpisanega s fiktivno
mati¢no Stevilko, pravilni, ste dobili eno ali vec obvestil.
Ce naslov ni pravilen, je bilo obvestilo posredovano na
napacen naslov. Ce je naslov neobstoje¢ ali pomanjkljiv,
obvestilo ni bilo poslano.

Razlogov za napacno evidentiranje podatkov o lastniku
je veC. Najpogostejsi razlog je, da lastniki Se niso uredili
lastnistva v zemljiski knjigi ali da podatki, vpisani v zemljiski
knjigi, ne omogocajo enoli¢ne identifikacije lastnika.

S popravo podatkov v procesu obvescanja, kot je navedeno
v nadaljevanju, boste lahko popravili podatke v registru
nepremicnin. Na podlagi vasega predloga bomo vpisali
pravo maticno Stevilko.
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7. Nepravilno ime, priimek ali naziv
pravne osebe, nepravilen naslov
prejemnika obvestila

Ce ste prejeli eno ali ve¢ obvestil in je na enem ali ve¢
obvestilih nepravilno ime, priimek ali naziv pravne osebe
ali naslov prejemnika obvestila, boste to popravili s prvo
prijavo v spletno aplikacijo »OVN« ali s spremembo
podatkov na obrazcu, ki ga boste posredovali po posti.
Ob prvi prijavi v spletni aplikaciji »OVN« boste vnesli
kodo za spreminjanje podatkov za posamezno obvestilo
in svoj EMSO ali MS pravne osebe, ki bo kot lastnik
vpisana v register nepremicnin.

Ce ste prejeli ve¢ obvestil, boste pri naslednjih prijavah v
spletno aplikacijo »OVN« zvnosom kode za spreminjanje
podatkov iz katerega koli obvestila in svoje EMSO ali M3
lahko urejali podatke o vseh vasih nepremicninah.

Ce boste spremembe podatkov posredovali z obrazcem
po posti, boste poleg kode za spreminjanje podatkov
vpisali tudi EMSO ali MS pravne osebe, ki bo kot lastnik
vpisana v register nepremicnin.

S tem postopkom bo v registru nepremicnin za vse
vase parcele, stavbe in dele stavb vpisana vasa prava
matic¢na Stevilka. Podatek o imenu, priimku in naslovu
bo za fizitno osebo prevzet iz registra prebivalstva.
Prevzet bo stalni in ne zacasni naslov. Na ta naslov bodo
posredovana tudi vsa nadaljnja obvestila, predvidena v
procesu obvescanja.

Za pravne osebe bo prevzet naslov iz poslovnega registra.
Z ureditvijo podatkov o lastniku boste zagotovili pravilen
zapis vasih podatkov v registru nepremicnin, zemljiskem
katastru in katastru stavb. Parcele, stavbe in deli stavb
bodo pravilno sestavljeni v nepremicnine. V nekaterih
primerih bo to povzroCilo ponovno sestavljanje nepre-
micnine in ponoven, pravilnejsi izracun vrednosti nepre-
micnine.

8. Ureditev podatkov o lastniku,
ki je mladoletna oseba, in vpis
zakonitega zastopnika

Spremembe podatkov o nepremicninah in pripombe na
modele vrednotenja lahko v imenu mladoletne osebe
posreduje njegov zakoniti zastopnik.

Kot zakoniti zastopnik se vpisete tako, da ob prijavi v
spletno aplikacijo »OVN« ali na vsakem obrazcu, s katerim
sporocCite spremembe, vpiSete: kodo za spreminjanje
podatkov, EMSO mladoletne osebe, ki je lastnica nepre-
micnine, svojo EMSO kot predlagatelja sprememb in
oznacite status lastnika: b — mladoletna oseba.

Ce boste podatke spreminjali v spletni aplikaciji »OVN¢, se
boste pri naslednjih prijavah kot predlagatelj sprememb
prijavili le s kodo za spreminjanje podatkov in svojo
EMSO.
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Za vsako mladoletno osebo je lahko dolocen le en
predlagatelj sprememb. Vedno bo kot predlagatelj
upostevan le prvi pravilno vneseni zakoniti zastopnik.

Ce za mladoletno osebo, ki je lastnica nepremi¢nin, niste
prejeli obvestila, se morate osebno zglasiti v geodetski
pisarni. Pri tem smiselno upostevajte postopek, opisan
pod tocko 2. Kaj naredite, e ste lastnik ali solastnik dela
stavbe, stavbe ali parcele, pa niste prejeli obvestila. Na
podlagi predloZenih dokumentov bo kot lastnik vpisana
mladoletna oseba, vi pa kot predlagatelj sprememb.

Ce so v registru nepremicnin nepravilni podatki o
mladoletni osebi, ki je lastnica nepremicnine, boste te
podatke popravili z vnosom pravilne EMSO mladoletne
osebe Ze ob vpisu zakonitega zastopnika. Tako kot za
ostale lastnike bodo tudi za mladoletne osebe podatki o
imenu, priimku in naslovu prevzeti iz registra prebivalstva.

9. Ureditev podatkov o lastniku, ki je
pokojna oseba in vpis dedica

Ce je prejemnik obvestila pokojna oseba, bo obvestilo
poslano na zadnji znani naslov pokojne osebe. V primeru
Se neizvedenih postopkov dedovanja je to edini nacin,
da dedici, ki Se niso v zemljiski knjigi vpisani kot lastniki
nepremicnin, uredijo podatke o parceli, stavbi ali delu
stavbe, katerih lastnik je bila pokojna oseba.
Spremembe podatkov o nepremicninah in pripombe na
modele vrednotenja, kadar je lastnik pokojna oseba, daje
eden od dedicev.

Kot dedic se vpisete tako, da ob prijavi v spletno aplikacijo
»OVN« ali na vsakem obrazcu, s katerim sporocite spre-
membe, vpisete: kodo za spreminjanje podatkov, EMSO
pokojne osebe, ki je lastnica nepremiénine, svojo EMSO
ali MS kot predlagatelja sprememb in oznatite status
lastnika: ¢ — pokojna oseba. Ce EMSO pokojne osebe ne
poznate, EMSO lastnika ne vpidete, morate pa oznatiti
status lastnika.

Zavsako pokojno osebo je lahko dolocen le en predlagatelj
sprememb. Vedno bo kot predlagatelj upostevan le prvi
pravilno vneseni dedic.

Ce za pokojno osebo, ki je lastnica nepremicnin, niste
prejeli obvestila, se morate osebno zglasiti v geodetski
pisarni. Pri tem smiselno upostevajte postopek, opisan
pod tocko 2. Kaj naredite, Ce ste lastnik ali solastnik dela
stavbe, stavbe ali parcele, pa niste prejeli obvestila. Na
podlagi predloZenih dokumentov bo kot lastnik vpisana
pokojna oseba, vi pa kot predlagatelj sprememb.

Ce so v registru nepremicnin nepravilni podatki o pokojni
osebi, ki je lastnica nepremicnine, boste te podatke
popravili z vnosom praviine EMSO pokojne osebe Ze
ob vpisu dedica. Tako kot za ostale lastnike bodo tudi
za pokojne osebe podatki o imenu, priimku in naslovu
prevzeti iz registra prebivalstva.

Ce je dedi¢ pravna oseba, je postopek popolnoma enak,
le da namesto EMSO vnesete mati¢no $tevilko pravne
osebe.
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10. Ureditev podatkov o lastniku, ki
je ukinjena pravna oseba, in vpis
pravnega naslednika

Ce je prejemnik obvestila ukinjena pravna oseba, bo
obvestilo poslano na zadnji znani naslov ukinjene pravne
osebe. Podatke lahko spreminja pravna ali fizicna oseba, ki
je naslednica ukinjene pravne osebe.

Kot pravni naslednik se vpisete tako, da ob prijavi v spletno
aplikacijo »OVN« ali na vsakem obrazcu, s katerim sporocite
spremembe, vpisete: kodo za spreminjanje podatkov, MS
ukinjene pravne osebe, ki je lastnica nepremicnine, svojo
MS ali EMSO kot predlagatelja sprememb in oznatite
status lastnika: d — ukinjena pravna oseba.

Ce boste podatke spreminjali v spletni aplikaciji »OVN¢, se
boste pri naslednjih prijavah kot predlagatelj sprememb
prijavili le s kodo za spreminjanje podatkov in svojo MS ali
EMSO.

Za vsako ukinjeno pravno osebo je lahko dolocen le
en predlagatelj sprememb. Vedno bo kot predlagatelj
upostevan le prvi pravilno vneseni pravni naslednik.

Ce za ukinjeno pravno osebo, ki je lastnica nepremicnin,
niste prejeli obvestila, se morate osebno zglasiti v geodetski
pisarni. Pri tem smiselno upostevajte postopek, opisan
pod tocko 2. Kaj naredite, ce ste lastnik ali solastnik dela
stavbe, stavbe ali parcele, pa niste prejeli obvestila. Na
podlagi predloZzenih dokumentov bo kot lastnik vpisana
ukinjena pravna oseba, vi pa kot predlagatelj sprememb.
Ce so v registru nepremicénin nepravilni podatki o ukinjeni
pravni osebi, ki je lastnica nepremicnine, boste te podatke
popravili z vnosom pravilne MS ukinjene pravne osebe 7e
ob vpisu zakonitega zastopnika. Podatki o nazivu in naslovu
bodo za ukinjene pravne osebe prevzeti iz poslovnega
registra.

11. Ureditev podatkov o lastnistvu
parcel, stavb in delov stavb

Na obvestilu so navedene vse parcele, stavbe in deli
stavb, pri katerih ste v registru nepremicnin vpisani
kot lastnik ali solastnik. Preverite, ali so v obvestilu
vpisane vse parcele, stavbe in deli stavb, katerih lastnik
ali solastnik ste oziroma Ce ste lastnik ali solastnik vseh
parcel, stavb in delov stavb, vpisanih v obvestilu.

Na obvestilu lahko manjkajo nekatere parcele, stavbe in
deli stavb, ki so v vasi lasti. Na obvestilih ni podatkov
o parcelah, stavbah ali delih stavb, ki Se niso vpisane
v register nepremicnin, ter tistih, ki so sicer vpisane
v register nepremicnin, vendar je bilo obvestilo za te
parcele, stavbe in dele stavb poslano na napacden naslov
ali sploh nibilo poslano, ker so nepopolni podatki o vasem
naslovu ali pa Se niste vpisani kot lastnik nepremicnine.
Manjkajoce parcele, stavbe ali dele stavb lahko vpisete
po postopku 2. Kaj naredite, ce ste lastnik ali solastnik
dela stavbe, stavbe ali parcele, pa niste prejeli obvestila.



Na obvestilu so lahko navedene parcele, stavbe in deli
stavb, ki niso v vasi lasti. Ce so na obvestilu navedene
parcele, stavbe ali deli stavb, ki niso vasa last, postopate
po postopku, opisanem pod tocko 12. Kako se izbrisete
kot lastnik parcele, stavbe, dela stavbe.

Po ureditvi lastnistva nadaljujte z naslednjim korakom,
opisanem v postopku pod tocko 1. Pregled obvestila po
korakih.

12. Kako se izbrisete kot lastnik
parcele, stavbe, dela stavbe

Ce ste v registru nepremicnin vpisani kot lastnik parcele,
stavbe ali dela stavbe, dejansko pa to ni vec ali nikoli ni
bila vasa last, lahko predlagate, da se vas kot lastnika
izbrise. Lahko tudi predlagate, da se namesto vas vpise
drug lastnik. IzbriSete se lahko le z uporabo spletne
aplikacije »OVN« ali pa morate obiskati geodetsko
pisarno.

S spletno aplikacijo »OVN«:

- se lahko brisete kot lastnik ali solastnik nepremicnine,
Ce ste vpisani kot lastnik samo v registru nepremicnin
in niste vpisani v zemljiski knjigi;

- predlagate, da se namesto vas vpiSe drug lastnik ali
solastnik. Vpis novega lastnika lahko predlagate le,
¢e poznate njegov EMSO ali MS, ¢e je predlagani
lastnik pravna oseba. Predlagani lastnik/solastnik bo
dobil novo obvestilo za nepremicnino, na kateri je
predlagana sprememba lastnistva.

Ce boste obiskali geodetsko pisarno, prinesite s seboj

dokazilo, da niste vec lastnik ali solastnik nepremicnine.

Ce ste na nepremicnini kot lastnik vpisani pomotoma,

dokazila ne potrebujete. Ce boste predlagali namesto

sebe vpis drugega lastnika, morate poznati njegovo

EMSO oziroma MS.

Po ureditvi lastnistva nadaljujte z naslednjim korakom,

opisanem v postopku pod tocko 1. Pregled obvestila po

korakih.

[13. Ureditev podatkov o solastnikih ]

Preverite, ali so na posamezni nepremicnin vpisani vsi
solastniki oziroma ¢e katera od vpisanih oseb ni solastnik.
V obvestilu so na koncu zapisa o nepremicnini navedeni
solastniki. Ce je solastnikov ve¢ kot 10, je namesto imen
solastnikov izpisano pojasnilo: Zaradi velikega Stevila
solastnikov so podatki vidni le v spletni aplikaciji »OVN«.
Ce se s podatki o vpisanih solastnikih ne strinjate, morate
obiskati geodetsko pisarno in predloziti dokazilo o tem,
katere osebe bi morale biti solastniki.

Geodetska uprava bo na podlagi dokazil brisala le
solastnike, ki so vpisani samo v registru nepremicnin in
niso vpisani v zemljiski knjigi. Solastnike, ki so vpisani v
zemljiski knjigi, geodetska uprava lahko le zamenja z
drugimi solastniki in jih vpiSe v register nepremicnin.
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Po ureditvi podatkov o solastnikih nadaljujte z naslednjim
korakom, opisanem pod tocko 1. Pregled obvestila po
korakih.

14. Spreminjanje podatkov o
nepremicnini

Spreminjate in dopolnjujete lahko podatke o parcelah,

stavbah in delih stavb, ki so v vasi lasti. To so podatki o

parcelah, stavbah in delih stavb, ki so izpisani na enem ali

vec obvestilih, ki ste jih prejeli.

Ce menite, da v obvestilu o poskusnem izra¢unu vrednosti

nepremicnin navedeni podatki o nepremicnini ne izkazujejo

dejanskega stanja:

- za podatke o nepremicnini, ki se vodijo v zemljiSkem
katastru in katastru stavb, v skladu s predpisi, ki urejajo
evidentiranje nepremicnin, sprozite postopek evidentiranja
sprememb podatkov o nepremicnini v zemljiSkem katastru
in katastru stavb. Teh podatkov v obvesc¢anju ne morete
spreminjati, za spremembo morate naroCiti ustrezen
elaborat spremembe pri geodetskem podjetju.

Ti podatki so na obvestilu izpisani z odebeljenim besedilom:
neto tlorisna povrsina?: 114 m2

- za podatke o nepremicnini, ki se vodijo v registru nepre-
micnin, izpolnite Obrazec A, B, C ali D in ga po posti
posreduje geodetski upravi ali spremenite podatke z
uporabo aplikacije »OVN«.

Ti podatki so na obvestilu izpisani znormalnim besedilom:
uporabna povrsina®: 114 m2.

Ce o nepremic¢nini manjka podatek, je namesto podatka

izpisana oznaka »NP« (ni podatka):

uporabna povrsina®: NP m?.

Ce je vrednost podatka ni¢ (0) je ta vrednost izpisana:

uporabna povrsina®: 0 m2.

Podatki, ki vplivajo na vrednost nepremicnin so na obvestilu

izpisani s posevnim tekstom:

dejanska raba**: hisa 1110001.

Ce ti podatki manjkajo ali so nepravilni jih morate obvezno

dopolniti oziroma spremeniti. Po dolocilih Zakona o

evidentiranju nepremicnin mora lastnik, uporabnik ali

najemnik nepremicnine ali upravnik stavbe poslati pravilne
in popolne podatke (tretji odstavek 103. ¢lena).

Vsi podatki na obvestilu so ostevil¢eni z nadpisano Stevilko

pri opisu podatka:

kopalnica®: da

Nadpisana $tevilka je $tevilka podatka. Stevilka podatka

povezuje obvestilo, broSuro, obrazce za spremembo,

spletno aplikacijo »OVN«. V brosSuri je v poglavju lIl.

OPIS PODATKOV IN NACINI SPREMINJANJA pod to $tevilko

naveden opis podatka, mozni nacini spreminjanja podatkov

in morebitne posebnosti ali omejitve pri spreminjanju
podatkov.
@ Kopalnica
Kopalnica v stanovanju je prostor s kadjo ali prho, v katerem
sta napeljana vodovod in kanalizacija.
Podatek o tem, ali je v stanovanju kopalnica, lahko spreme-
nite z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali ga posredujete
na Obrazcu A.

www.obvescanje.si



Z isto Stevilko so podatki oznaceni tudi v spletni aplikaciji
»OVN«.

@ Kopalnica? da ne
Ista Stevilka je uporabljena tudiv obrazcih za spreminjanje
podatkov.

Kopalnica? da ne

Ce boste spremembe in dopolnitve podatkov posredovali
na obrazcih, najprej preglejte podatke o nepremicnini,
izpisane na obvestilu. Ce naletite na podatek, s katerim
se ne strinjate, ali podatek Se ni bil evidentiran, najprej
preberite opis v brosuri, nato dolocite pravo vrednost
podatka, izberite ustrezen obrazec in pravilen podatek
vpisite v polje, ostevilceno s Stevilko podatka. Kako izberete
obrazec in kako izpolnite obrazec, je opisano v postopku
16. Spreminjanje podatkov z obrazci.
Ce boste za spreminjanje podatkov uporabili spletno
aplikacijo »OVN«, neposredno v aplikaciji preglejte podatke
o nepremicnini. Ce naletite na podatek, s katerim se ne
strinjate, najprej preberite opis v broSuri in dolocite pravo
vrednost. Za vnos pravilne vrednosti sledite navodilom
v aplikaciji. Kako se prijavite v aplikacijo, je opisano v
postopku 15. Spreminjanje s spletno aplikacijo »OVN«.
Po ureditvi podatkov o nepremicninah nadaljujte z
naslednjim korakom, opisanem pod tocko 17. Pripombe
na modele vrednotenja nepremicnin.

15. Spreminjanje podatkov s spletno
aplikacijo »OVN«

Spletna aplikacija »OVN« lastnikom nepremicnin omo-
goca enostavno pregledovanje podatkov o njihovih nepre-
micninah, spreminjanje podatkov o nepremicninah in
posredovanje pripomb na uporabljene modele vrednotenja
nepremicnin. Z aplikacijo lahko lastniki pregledujete vnese-
ne spremembe in pripombe. Aplikacija omogoca pregled
spremenjenih podatkov v obvescanju.
V Casu obvescanja bo spletna aplikacija »OVN« delovala
nad posebno bazo podatkov, zato z aplikacijo spremenjeni
podatki ne bodo vidni v javhem vpogledu Geodetske
uprave Republike Slovenije.
Aplikacija je dostopna prek spletnega naslova www.
obvescanje.si.
Ce ste prejeli obvestilo in ste lastnik nepremicnine, se prvi¢
prijavite v spletno aplikacijo »OVN« tako, da vnesete:
-kodo za spreminjanje podatkov, ki ste jo prejeli na
obvestilu o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin,
- EMSO0 oziroma MS, ée je lastnik nepremi¢nine pravna oseba,
- Ce to aplikacija zahteva, oznacite status lastnika: a —
predlagatelj (ta status pomeni, da lastnik sam predlaga
spremembe).
Ce je lastnik nepremi¢nine mladoletna oseba, pokojna
oseba ali ukinjena pravna oseba in boste spreminjali
podatke kot njegov zakoniti zastopnik, dedi¢ ali pravni
naslednik, se prvic prijavite v spletno aplikacijo »OVN«
tako, da vnesete:
-kodo za spreminjanje podatkov, ki ste jo prejeli na
obvestilu o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin,
-EMSO oziroma MS lastnika nepremicnine, obvezno
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morate vnesti EMSO mladoletne osebe, za pokojno
osebo ali ukinjeno pravno osebo, za katero ne poznate
maticne Stevilke, le-te ni potrebno vnesti,
- oznacite status lastnika: b — mladoletna oseba, ¢ —
pokojna oseba ali d — ukinjena pravna oseba,
- va§ EMSO0 oziroma vaso MS kot predlagatelja sprememb.
Ce ste prejeli ve¢ obvestil za sebe ali za mladoletno osebo,
pokojno osebo ali ukinjeno pravno osebo, morate prvo
prijavo v spletno aplikacijo izvesti za vsako obvestilo posebej.
Pri vseh naslednijih prijavah v aplikacijo se boste prijavili le s
kodo za spreminjanje podatkov in svojo EMSO oziroma MS.
V aplikaciji so dostopna le opozorila glede delovanja
same aplikacije, medtem ko je za vsa vsebinska pojasnila
treba uporabljati pricujoco brosuro.
Prejemnikom obvestil priporo¢amo uporabo spletne
aplikacije »OVN«, saj omogoca, da se na enostaven,
pregleden in hiter nacin, brez ro¢nega izpolnjevanja
obrazcev, pregleduje in po potrebi spremeni podatke,
posreduje predloge ali pripombe.

L16. Spreminjanje podatkov z obrazci }

Spremembe podatkov o nepremicninah lahko lastniki ne-
premicnin posredujete na obrazcih, ki so priloga te brosure.
Ce potrebujete veje Stevilo obrazcev, jih lahko sami
fotokopirate, lahko jih natisnete neposredno s spletne
strani www.obvescanje.si, dobite pa jih lahko tudi v vseh
geodetskih pisarnah.

Obrazci za spreminjanje podatkov so namenjeni le spre-
membam. Podatkov o nepremicninah, navedenih na
obvestilu, s katerimi se strinjate, ni treba vpisovati na
obrazce.

Izbira obrazca

Podatke o nepremicninah lahko spreminjate z naslednjimi

obrazci:

Obrazec A za posredovanje sprememb podatkov o
stanovanijih,

Obrazec B za posredovanje sprememb podatkov o
nestanovanjskih delih stavb,

Obrazec C za posredovanje sprememb podatkov o stavbi,

Obrazec D za posredovanje sprememb podatkov o
parcelah.

Izbira Obrazca A ali B je odvisna od dejanske rabe dela stavbe
(glej poglavje Ill— opis podatkov st. 14). Za vse dejanske rabe v
skupini Stanovanje in Hisa (od 1122101 do vklju¢no 1212001)
spremembe sporocite na Obrazcu A, za vse ostale pa na
Obrazcu B. Ce boste dejansko rabo dela stavbe spremenili,
morate upostevati novo vpisano dejansko rabo in izbrati
pravilen obrazec. Ce dejanske rabe ne spreminjate, pri izbiri
obrazca upostevaijte tisto, ki je napisana na obvestilu.

Kdo lahko izpolnjuje obrazce?

Obrazce praviloma izpolni prejemnik obvestila — lastnik.
V kolikor je prejemnik obvestila mladoletna, umrla ali
ukinjena pravna oseba, obrazec izpolni predlagatelj (zakoniti
zastopnik, dedic ali pravni naslednik).



Katere spremembe bodo upostevane, ce je
nepremicnina v lasti dveh ali ve¢ solastnikov?

Kadar je nepremicnina v lasti ve¢ oseb — solastnikov,
lahko spremembe posredujejo vsi solastniki nepremicnin.
Upostevane pa bodo samo spremembe tistega solastnika, ki
bodo prve vnesene v bazo obvescanja. Zato svetujemo, da
se v primeru solastnistva solastniki predhodno dogovorite,
kdo od vas bo posredoval spremembe.

Kdo lahko izpolni Obrazec C za posredovanje
sprememb podatkov o stavbi, ki je v etazni lastnini?
Izjiema je le spreminjanje podatkov o stavbi, ki je v etazni
lastnini.

ne, vrsta najema33: stanovanje ni v najemu, ali je v

Podatki o stavbi'' 267, v kateri je del stavbe: ti
stavbe®: samostojeca stavba, Stevilo etaz*’: 12,
Stevilka pritlicne etaze®: 3, leto izgradnje"g: 1977,
leto obnove strehe®: NP, leto obnove fasade®':
NP, vrsta ogrevanja™: centralno ogrevanje,
vodovod™: da, elektrika®: da, telefon®”: da,
kanalizacijass: da, kabelska TV ne, vplivno
obmoéjeS7: blizina ceste 1. ali 2. reda do 50 m,
parcele, na katerih stoji stavba®®; 574/4
Vrednost je dolo¢ena po modelu’: 100 % HIS,
stna raven’>: 15
PARCELA™ 574/4: delez lastnitva'® 1/2,

deli podatke o stavbi kot pooblas¢enec etaznih lastnikov
v skladu s Stanovanjskim zakonom — SZ-1 (Uradhni list RS, st.
69/2003, 18/2004—ZVKSES, 47/2006—ZEN, 45/2008 — ZVEtL,
57/2008 in 90/2009) spreminja upravnik stavbe. Upravnik
stavbe spreminja podatke o stavbi samo z uporabo spletne
aplikacije »OVN«. Ce upravnik ni dolo¢en ali ni znan, lahko
podatke o stavbi posreduje lastnik katerega koli dela stavbe
z uporabo spletne aplikacije »OVN« ali z Obrazcem C. Na
Obrazcu C je treba navesti tudi Stevilko dela stavbe, ki je v lasti
posredovalca podatkov, saj lahko podatke o stavbi posreduje
le lastnik dela stavbe v tej stavbi. Ce je predlagatelj lastnik ve¢
delov stavbe v stavbi, navede le eno Stevilko dela stavbe.

Izpolnjevanje obrazcev

Na vsakem obrazcu, ki ga posredujete, morate obvezno
izpolniti podatke, ki omogocajo identifikacijo. Ti podatki so
posebej oznaéeni. Ce obvezni podatki ne bodo popolni in
pravilni, nobena sprememba iz obrazca ne bo upostevana.
Zato vas prosimo, da ste pri izpolnjevanju teh podatkov
pazljivi. Geodetska uprava bo preverila, ali EMSO ali M3
obstaja, ali je predlagatelj polnoletna fizicna oseba ali
obstojeca pravna oseba, pravilnost kode za spreminjanje
podatkov in pravilnost povezave med kodo in EMSO/MS in
nepremicnino, za katero predlagatelj sporoca spremembo,
zares obstaja.

Pravila zaizpolnjevanje posameznih polj v obrazcih in primeri
za izpolnjevanje obrazcev so v Prilogi s praznimi obrazci.

Vracanje obrazcev

Izpolnjene obrazce posljete na naslov: Geodetska uprava
Republike Slovenije, postni predal 494, 1001 Ljubljana,
v ovojnici, ki je priloZzena obvestilu. Posiljanje obvestil v
priloZzeni ovojnici je brezpla¢no.
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17. Pripombe na modele
vrednotenja nepremicnin

Ce na podlagi prejetega obvestila o poskusnem izradunu
vrednosti nepremicnin in javno razgrnjenih podatkov
o modelih vrednotenja nepremicnin menite, da pri
poskusnem izracunu nepremicnine ni bila upostevana
ustrezna vrednostna raven oziroma vrednostna cona, lahko
podate pripombe za preveritev modelov vrednotenja.

V obvestilu je za vsako nepremicnino navedena poskusno
izraCunana posplosena trzna vrednost in podatki o
uporabljenem modelu vrednotenja. Pripombe na modele
vrednotenja morate posredovati za vsako nepremicnino
posebe;j.

Za vsako nepremicnino, navedeno v obvestilu, posre-
dujete pripombo, ali je uporabljena vrednostna raven
previsoka ali prenizka. Za tiste nepremicnine, pri katerih
na uporabljene modele vrednotenja nimate pripomb,
pripomb ne posredujte.

Vase pripombe na vrednostno raven bo geodetska uprava
pri pripravi koncnega modela vrednotenja nepremicnin
obravnavala kot predlog za spremembo vrednostne ravni
za vrednostno cono ali spremembo meje vrednostne cone.
Kdo lahko posreduje pripombe na modele vrednotenja?
Pripombe lahko posreduje vsak prejemnik obvestila. Ce
je nepremicnina v solastnini, lahko pripombe posredujejo
vsi solastniki. V analizi bodo upostevane vse pripombe.
Ce je prejemnik obvestila mladoletna, umrla ali ukinjena
pravna oseba, pripombe posreduje predlagatelj (zakoniti
zastopnik, dedic ali pravni naslednik).

Pripombe na modele vrednotenja lahko posredujete: z upo-
rabo spletne aplikacije »OVN« ali po posti na

Obrazcu E pripombe na modele vrednotenja.

Ce uporabljate spletno aplikacijo »OVN, lastnikom nepre-
micnin priporo¢amo, da posredujete pripombe na modele
vrednotenja po tem, ko ste uredili tiste podatke o svojih
nepremicninah, ki vplivajo na vrednost nepremicnin.

Izpolnjevanje Obrazca E

Na vsakem obrazcu, ki ga posredujete, morate obvezno
izpolniti podatke, ki omogocajo identifikacijo. Ti podatki
so posebej oznaceni. Ce obvezni podatki ne bodo
popolni in pravilni, pripomba ne bo upostevana. Zato vas
prosimo, da ste pri izpolnjevanju teh podatkov pazljivi.
Geodetska uprava bo preverila, ali EMSO ali MS obstaja,
ali je predlagatelj polnoletna fizicna oseba ali obstojeca
pravna oseba, pravilnost kode za spreminjanje podatkov
in pravilnost povezave med kodo, Stevilko obvestila in
Stevilko nepremicnine iz obvestila.

Pravila za izpolnjevanje posameznih polj v obrazcih in primeri
za izpolnjevanje obrazcev so v Prilogi s praznimi obrazci.

Vracanje obrazcev

Izpolnjene obrazce posljete na naslov: Geodetska uprava
Republike Slovenije, postni predal 494, 1001 Ljubljana, v
ovojnici, ki je prilozena obvestilu. PoSiljanje obrazcev v
priloZeni ovojnici je brezplacno.

www.obvescanje.si



Stevilka obvestila

Stevilka obvestila je racunalniko dolo¢ena Stevilka
Obvestila o poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin.
Ce je za isto nepremicnino izpisano ve¢ obvestil (v primero
solastnistva), imajo ta obvestila razli¢ne Stevilke. Stevilke
obvestila ne morete spreminjati. Stevilko obvestila upo-
rabljate za posredovanje pripomb na modele vrednotenja,
Ce jih sporocite na obrazcu po posti.

Prejemnik obvestila

Prejemnik obvestila je fizicna ali pravna oseba, ki je kot
lastnik ali solastnik vpisana v register nepremicnin pri vseh
nepremicninah, ki so navedene v obvestilu.

Podatki o imenu in priimku ali nazivu lastnika in podatki
o naslovu so v primeru, da je lastnik vpisan v register
nepremicnin s pravo mati¢no Stevilko, prevzeti iz registra
prebivalstva oziroma iz poslovnega registra. Teh podatkov
ne morete spreminjati v okviru obves€anja lastnikov o
poskusnem izracunu vrednosti nepremicnin. Na upravni
enoti morate prijaviti pravo prebivalis¢e oziroma spre-
membo naslova pravne osebe na tockah VEM (http://
evem.gov.si/evem/infoVstopneTocke.evem).

Po izvedeni spremembi v registru prebivalstva oziroma
poslovnem registru bo sprememba prevzeta tudi v register
nepremicnin.

EMSO0 ali MS lastnika nepremicnine

EMSO je enotna mati¢na $tevilka ob¢ana. MS je mati¢na
Stevilka pravne osebe. Pri sporocanju sprememb s splet-
no aplikacijo ali z obrazcem in pri urejanju lastnistva
v geodetskih pisarnah morate obvezno vpisati EMSO
oziroma MS lastnika nepremi¢nine. Edina izjema so
pokojne osebe in ukinjene pravne osebe, ki niso imele
dolocene maticne Stevilke. V teh primerih ne vpisete
podatka o EMSO ali MS lastnika.

Lastnik nepremicnine je lastnik parcele, stavbe ali dela
stavbe, ki je v registru nepremicnin evidentiran kot lastnik.
Za parcele se v register nepremicnin evidentira podatek o
lastniku iz zemljiSkega katastra. V zemljiSkem katastru pa je
podatek o lastniku prevzet iz zemljiSke knjige.

Za stavbe in dele stavb, ki so vpisane v katastru stavb, se
v registru nepremicnin evidentira podatek o lastniku iz
katastra stavb. Za stavbe in dele stavb, vpisane v kataster
stavb, se podatek o lastniku prevzame iz zemljiske knjige,
kadar je tam evidentirana lastninska pravica na stavbi
(stavbna pravica) ali delu stavbe (etazna lastnina), oziroma
se prevzame podatek o lastniku parcele, na kateri stavba
stoji, Ce stavba ni samostojen predmet stvarnih pravic.

Za stavbe z vec deli, ki so vpisane v kataster stavb, ni pa
za njih v zemljiski knjigi vzpostavljena etazna lastnina, so v
registru nepremicnin vpisani verjetni lastniki, evidentirani
na podlagi elaborata za vpis stavbe v kataster stavb.

Ce stavba oziroma deli stavb niso evidentirani v katastru
stavb, je v registru nepremicnin vpisana oseba, ki je bila
kot verjetni lastnik evidentirana v popisu nepremicnin, ne
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glede na to, kdo je lastnik parcele, na kateri stavba stoji.
Ce je bil s popisom nepremicnin evidentiran en lastnik
stavbe oziroma isti lastnik za vse dele stavbe in se je v
zemljiski knjigi po popisu spremenilo lastnistvo na parceli,
na kateri stavba stoji, se je v register nepremicnin kot
lastnik evidentiral nov lastnik parcele iz zemljiske knjige.
Ceje lastnik parcele iz zemljiskega katastra ali lastnik stavbe
ali dela stavbe iz katastra stavb neznan, ali je neznano
njegovo bivaliSce, je lahko geodetska uprava kot podatek o
lastniku nepremicnine v registru nepremicnin evidentirala
podatek tudi iz drugih zbirk podatkov oziroma na podlagi
terenskega ogleda.

V registru nepremicnin so kot lastniki vpisane tudi osebe,
ki so s pravnim poslom pridobile nepremi¢nino, vendar
sprememba lastnistva Se ni bila vpisna v zemljisko knjigo.
Taki vpisi so za nepremicnine, za katere so lastniki vpisani v
zemljisko knjigo, mozni le ob predloZitvi dokaza o pravnem
poslu (npr. kupoprodajna pogodba).

Ce lastnika dela stavbe ni bilo moZno ugotoviti na nobe-
nega od opisanih nacinov, je v register nepremicni vpisan
»neznan lastnik z neznanim naslovome.

V registru nepremicnin se lahko kot podatek o lastniku
nepremicnine evidentira podatek o osebi, ki geodetski
upravi to sporoci v postopku obvescanja, opisanem v tocki
5. Preveritev in ureditev podatkov o prejemniku obvestila
na strani 12.

@ Status lastnika

Pri sporoCanju sprememb z obrazcem morate obvezno
oznaditi status lastnika nepremicnine.

Lastnik nepremicnine je lahko: a) predlagatelj, b) mlado-
letna oseba, c) pokojna oseba, d) ukinjena pravna oseba.
Lastnik nepremicnine je v vecini primerov tudi predlagatelj
sprememb. V tem primeru obkroZite status lastnika a)
predlagatelj. EMSO ali MS predlagatelja ni potrebno
vpisati, saj je enak, kot je Ze vpisan za lastnika.

Ce predlagatelj sprememb ni lastnik nepremiénine, obkro-
Zite ustrezen status lastnika.

EMSO ali M3 predlagatelja sprememb

Obvezno vpidete EMSO ali MS predlagatelja, ¢e je status
lastnika b) mladoletna oseba, c) pokojna oseba ali d) ukinjena
pravna oseba.

Ce je lastnik polnoletna fizi¢na oseba ali obstoje¢a pravna
oseba, mora biti predlagatelj sama. Ce je status lastnika
a — predlagatelj, EMSO ali MS predlagatelja ni potrebno
izpolniti. Ce bo v tem primeru predlagatelj druga oseba,
bo predlog zavrnjen.

Naslov prejemnika obvestila

Naslov prejemnika obvestila je praviloma naslov stalnega
prebivaliS¢a ali sedeza lastnika nepremicnine.

Za fizitne osebe, ki imajo v registru nepremicnin vpisan
EMSO, je podatek o imenu, priimku in naslovu prevzet iz
registra prebivalstva.
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Za pravne osebe, ki imajo v registru nepremicnin vpisano
maticno stevilko, je podatek o podjetju in naslovu prevzet
iz poslovnega registra.

Za upravljavce nepremicnin v drzavni lasti in lasti lokalnih
skupnosti, ki so vpisani v registru nepremicnin, sta naziv in
naslov prevzeta iz seznama upravljavcev.

Zafizicne in pravne osebe, ki v registru nepremicnin nimajo
vpisane EMSO oziroma MS, se podatki o imenu in naslovi
prevzamejo iz baze lastnikov, ki jo vodi geodetska uprava.
Ce v registru nepremicnin niste vpisani z EMSO ali M3
za pravne osebe, podatke o naslovu lahko spremenite
posredno tako, da sporocite pravo EMSO oziroma MS po
postopku 7. Nepravilno ime, priimek ali ime pravne osebe,
nepravilen naslov prejemnika obvestila na strani 13.

Koda za spreminjanje podatkov

Koda za spreminjanje podatkov omogoca skupaj z matic-
no Stevilko lastnika oziroma predlagatelja sprememb
posredovanje sprememb podatkov in pripomb na modele
vrednotenja ter varen dostop in uporabo spletne aplikacije
»OVN«, s pomocjo katere lahko pregledujete svoje po-
datke, podate pripombo na modele vrednotenja ter spre-
minjate podatke o nepremicninah.

Kode za spreminjanje podatkov sami ne morete spreminjati.
Prepisite jo iz obvestila.

. Solastniki

Ce je pri nepremicnini, ki je navedena na obvestilu, v registru
nepremicnin vpisanih vec solastnikov, so na obvestilu navedeni
vsi solastniki zimenom in priimkom ali imenom pravne osebe.
Ce je solastnikov ve¢ kot deset, je namesto imen solastnikov
izpisano pojasnilo: »Zaradi velikega Stevila solastnikov so
podatki o solastnikih vidni v spletni aplikaciji ‘OVN’«.

Vrednost nepremicnine

Navedena je poskusno izracunana posploSena trzna
vrednost nepremicnine v evrih. Vrednosti nepremicnine
neposredno ne morete spreminjati. Lahko spreminjate
le podatke o nepremicnini, ki vplivajo na izracun.
Ce so podatki o stavbi, delu stavbe ali parceli, ki vplivajo
na vrednost nepremicnine, nepravilni, je nepravilno
izratunana tudi vrednost nepremicnine. Ce nekateri
klju¢ni podatki manjkajo (na primer povrsina), vrednost
nepremicnine ni izraCunana. Namesto vrednosti je na
obvestilu besedilo »Vrednost ni izraCunanal« in opozo-
rilo, zakaj vrednost nepremicnine ni izraCunana. V teh
primerih popravite nepravilne podatke oziroma dopolnite
manjkajoCe podatke o parcelah ali delih stavb. Obvezno
morate izpolniti tiste podatke, ki vplivajo na vrednost
nepremicnine. V obvestilu so ti podatki oznaceni s posevno
pisavo, npr

uporabna povrsina®: NP.
Podatki, ki vplivajo na vrednost glede na uporabljen
model vrednotenja, so prikazani tudi v tabeli »Podatki,
uporabljeni za izracun vrednosti po modelih vrednotenja
za stavbe in za zemljiS¢a« na strani 32 in 33.
Ce uporabljate spletno aplikacijo »OVN«, bo vrednost
nepremicnine s spremenjenimi podatki o nepremicnini
ponovno izra¢unana praviloma naslednji dan. Ce boste

spremembe podatkov sporoCili z obrazcem, bo vrednost
nepremicnine ponovno izracunana Sele po obdelavi
podatkov. Podatki o novi vrednosti nepremic¢nine bodo
dostopni v zacetku leta 2011.

Ce se z vrednostjo nepremicnine zaradi uporabljene
vrednostne cone oziroma vrednostne ravni ne strinjate,
lahko posredujete pripombo na uporabljene modele
vrednotenja s spletno aplikacijo »OVN« ali na Obrazcu
E, ki ga posljete na naslov Geodetska uprava Republike
Slovenije, postni predal 494, 1001 Ljubljana.

Nepremicnina v katastrski ob€ini/Sifra katastrske
obcine

Navedeni so zaporedna Stevilka nepremicnine na obvestilu
ter Sifra in ime katastrske obcine, v kateri se nahaja
nepremicnina.

Nepremicnina je lahko samostojno zemljisce (ena ali vec
parcel), zemljisce s pripadajoCimi sestavinami (npr. parcela
z enodruZinsko hiso), stavba (npr. stavba s stavbno pravico)
ali del stavbe (npr. stanovanje).

Zaporedna Stevilka nepremicnine se nanasa vedno samo
na konkretno obvestilo. Zaporedna Stevilka nepremicnine
je pomembna pri posredovanju pripomb na uporabljene
modele vrednotenja nepremicnin, ¢e pripombe posljete
po posti. Zaporedno Stevilko nepremicnine vedno uporab-
ljajte skupaj s Stevilko obvestila.

Vse Stevilke parcel, stavbe in delov stavb so dolocene v
okviru katastrske obcine. Zato morate te Stevilke vedno
uporabljati skupaj s Sifro katastrske obcine.

Zaporedne Stevilke in podatka o katastrski obcini ne
morete spreminjati.

@ Stevilka stavbe

Stevilka stavbe je identifikacijska oznaka stavbe. Dolo¢ena
je v okviru katastrske obcine.

Stavba je objekt, v katerega lahko Clovek vstopi in je
namenjen njegovemu stalnemu in zacasnemu prebivanju,
opravljanju poslovne ali druge dejavnosti ali zasciti ter ga
ni mogoce prestaviti brez Skode za njeno substanco.
Stevilko stavbe doloti geodetska uprava. Sami je ne morete
doloditi, spremeniti ali ukiniti.

Na obvestilu so za stavbe navedeni podatki pri delih stavb,
ker ima vsaka stavba vsaj en del stavbe.

Stevilko stavbe morate uporabljati skupaj s $ifro katastrske
obcine: 17-203 je Stevilka stavbe 203 v katastrski obcini
Salovci, ki ima Sifro 17.

@ Stevilka dela stavbe

Stevilka dela stavbe je identifikacijska oznaka dela stavbe.
Dolocena je v okviru stavbe.

Del stavbe je skupina prostorov, ki so lahko predmet
samostojnega pravnega prometa.

Vsaka stavba ima najmanj en del stavbe. Obicajno ima
enostanovanjska stavba en del stavbe. Vecstanovanjske
stavbe pa najman;j toliko delov stavbe, kot je stanovan;.
Stevilko dela stavbe dolo¢i geodetska uprava. Sami je ne
morete dolociti, spreminjati ali ukiniti.

Stevilka dela stavbe ni vedno enaka $tevilki stanovanja ali
Stevilki poslovnega prostora.

19 www.obvescanje.si



Ce so na obvestilu navedeni podatki za dele stavb, ki niso v
vasi lasti, ali na obvestilu manjkajo podatki za dele stavb, ki
so v vasi lasti, ravnajte po postopku 11. Ureditev podatkov
o lastniStvu parcel, stavb in delov stavb na strani 14.

Stevilko dela stavbe morate vedno uporabljati skupaj s
Sifro katastrske obcine in Stevilko stavbe: 17-203-1 je del
stavbe 1 v stavbi 203 v katastrski ob¢ini Salovci, ki ima $ifro 17.

Dejanska raba dela stavbe

Dejanska raba dela stavbe je dolocena glede na
prevladujoc¢o rabo dela stavbe. Podatki o dejanski rabi
dela stavbe so doloCeni po metodoloskem navodilu
geodetske uprave »Razvrstitev vrste prostorov glede
na namen uporabe«, objavljenem na spletnih straneh
geodetske uprave http://www.gu.gov.si/ - Zakonodaja
- Zakon o evidentiranju nepremicnin. Dejansko rabo
dela stavbe lahko spremenite, Ce je v obvestilu navedena
dejanska raba, ki ne odraza dejanske rabe dela stavbe, ali
dejanska raba dela stavbe Se ni dolocena ali pa je dolocena
pomanjkljivo. Pri dolocitvi ali spreminjanju dejanske
rabe lahko uporabite le enega izmed opisov, navedenih v
»Sifrantu dejanske rabe delov stavb« na straneh 28 do 31.
S spremembo dejanske rabe dela stavbe se lahko spremeni
model, po katerem je bila vrednotena vasa nepremicnina.
Dejansko rabo dela stavbe lahko spremenite z uporabo
spletne aplikacije »OVN« ali jo posredujete na Obrazcu
A ali Obrazcu B. Pri spremembi dejanske rabe morate
biti pozorni na ustrezno izbiro obrazca, ¢e spremembe
posredujete po posti. Izbira obrazcev je opisana v tocki 16.
Spreminjanje podatkov z obrazci na strani 16.

@ Delez lastnistva

Ce so parcela, stavba ali del stavbe v lasti ve¢ oseb, so te
osebe solastniki. Za vsakega lastnika oziroma solastnika je
doloceno, v kakSnem delezu je lastnik. Delez posameznega
solastnika je prikazan z ulomkom. Ce je lastnik samo eden,
je dele? lastnistva 1/1. Ce je solastnikov veg, bi morala biti
vsota deleZev vseh solastnikov 1.
Iz razli¢nih vzrokov so deleZi lastnistva pogosto nepravilni.
Nepravilno je lahko zapisan tudi delez lastniStva, kadar
je lastnik ena oseba. Za nepremicnine, za katere deleza
lastnisStva ne boste uredili, bodo pri nadaljnji uporabi
podatkov deleZi vedno izraCunani v enakih deleZzih vsem
vpisanim solastnikom.
Delez lastnistva lahko spreminjate v spletni aplikaciji
»OVN« ali z obiskom geodetske pisarne. Sprememba
deleza lastnistva z obrazcem po posti ni mozna.
Ce je nepremicnina v lasti enega lastnika, lahko le-ta spreminja
delez lastnistva, Ce je ta nepravilen (razli¢en od 1/1).
Ce je nepremicnina v solastnini, lahko dele? lastnistva uredi:
- kdor koli od solastnikov z obiskom geodetske pisarne, ce
predloZi dokazilo o deleZih vseh solastnikov;
- aktivni solastnik z uporabo spletne aplikaciji »OVN«. Kdo
je aktivni solastnik, je pojasnjeno na strani 35.
V spletni aplikaciji »OVN« je dopuscen vnos poljubnega
deleza. Aplikacija le opozori, kadar vsota deleZev ni enaka
ena.
Svetujemo, da se solastniki o ureditvi podatkov o parcelah,
stavbah ali delih stavb, ki so v solastnini, in o tem, kdo bo
aktivni solastnik, predhodno dogovorite.

Geodetska uprava RS

. Naslov

Naslov je podatek o naslovu stavbe. Ce lastnik nima
prijavljenega bivalisSa na naslovu stavbe, sta naslov
prejemnika obvestila in naslov stavbe razli¢na!

Naslov stavbe je ime naselja, ime ulice (Ce ima naselje
uli¢ni sistem), hiSna Stevilka, dodatek k hi$ni Stevilki, posta
in postna Stevilka. Stavba ima lahko enega ali ve¢ naslovov
ali pa naslova nima (npr. garaZe, gospodarska poslopja ...).
Ce ima stavba ve¢ naslovoy, se naslov dolo¢i stanovanju
oziroma poslovnemu prostoru.

Naslova stavbe oziroma dela stavbe ne morete sami
dolociti ali spreminjati. V rednem postopku lahko na
geodetski upravi predlagate dolocitev hisne Stevilke za
stavbo, ki naslova Se nima, ali predlagate dolocitev naslova
stanovanju oziroma poslovnemu prostoru, ¢e naslov Se ni
pripisan ali je pripisan nepravilen naslov.

@ Stevilka stanovanja/stevilka poslovnega prostora

Stevilka stanovanija in poslovnega prostora je namenjena
oznacitvi stanovanj in poslovnih prostorov v stavbi. Stevilke
stanovanj in poslovnih prostorov so dolo¢ene neodvisno
od stevilk delov stavb in se lahko razlikujejo od Stevilk
delov stavbe.

Stevilka stanovanja oziroma poslovnega prostora je dolo-
¢ena v stavbah, ki imajo dve ali ve¢ stanovanj oziroma
poslovnih prostorov. Ce je v stavbi samo eno stanovanje
(npr. enodruZinska hisa) ali samo en prostor, Stevilka
stanovanja oziroma poslovnega prostora ni potrebna niti
dolocena in zato na obvestilu ni prikazana.

Ce je vade stanovanje oziroma poslovni prostor oznaceno z
oznacbo, na kateri je Stevilka stavbe in Stevilka stanovanja
oziroma Stevilka poslovnega prostora, bi morala biti na
obvestilu izpisana enaka Stevilka.

Ce 50 $tevilke na oznacbi in obvestilu razli¢ne ali Stevilka
stanovanja oziroma poslovnega prostora ni dolocena in
oznacena, se obrnite na upravnika stavbe ali predstavnika
lastnikov. Le-ta bo Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov
uredil za vsa stanovanja ali poslovne prostore v stavbi
na geodetski upravi. Stevilke stanovanja ali poslovnega
prostora sami ne morete dolociti ali spreminjati.

Upravnik/MS upravnika

Upravnike imajo stavbe z vec deli stavbe: veCstanovanjske
stavbe ali stavbe z vec poslovnimi deli.

Podatek o upravniku stavbe lahko spremenite s spletno
aplikacijo »OVN«, na Obrazcu A ali Obrazcu B tako, da
vnesete mati¢no Stevilko upravnika. Maticna Stevilka
upravnika je izpisana na racunih, ki vam jih posreduje vas
upravnik za obratovalne stroSke in stroske upravljanja.

Stevilka etaze

S Stevilko etaze oznacimo etaZo, v kateri se nahajajo
stanovanje, poslovni prostor ali drug del stavbe. Ce del
stavbe lezZi v vec etazah, se za Stevilko etaze vpiSe etaza, v
kateri je glavni vhod v del stavbe.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B. Stevilka
etaZe ni vedno enaka Stevilki nadstropja.
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Ali se stanovanje nahaja v dveh ali vec etazah?

Stanovanijski prostori (sobe, kuhinja, stranisce, kopalnica...)
se lahko nahajajo v dveh ali vec etazah. Taksna stanovanja
so najbolj pogosta v eno ali dvodruzinskih hisah, lahko pa
so tudi v blokih.

Pripadajoci tehnic¢ni prostori, ki predstavljajo svoj del v
okviru vecstanovanjske stavbe, kot so garaza, klet, shramba
itd., ter se nahajajo najpogosteje v drugih etazah, se ne
Stejejo za stanovanjske prostore. Ce so v drugih etazah
samo ti prostori, stanovanje ni v dveh ali ve¢ etazah.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.

@ Lega dela stavbe v stavbi

Lega dela stavbe je dolocena glede na glavni vhod v

stavbo in vhod v del stavbe. Ce se del stavbe nahaja v ve¢

etazah, se lega dela stavbe doloci glede na glavni vhod v

del stavbe. Ce ima stavba ve¢ vhodov, se lega dela stavbe

doloci glede na glavni vhod v stavbo. Pri legi stanovanja

ne upostevajte drugih prostorov, ki pripadajo stanovanju

in niso namenjeni bivanju (npr. klet, garaza).

Lega dela stavbe je lahko:

- pritli¢je, Ce se del stavbe nahaja v etazi, v kateri je glavni
vhod v stavbo;

- klet, e je del stavbe v etazi, nizji od pritlicja;

-mansarda, Ce je stanovanje zgrajeno pod streSno
konstrukcijo;

- nadstropje, Ce je del stavbe v etaZi nad pritlicjem in ni
mansardno;

- drugo, ¢e stanovanja ni moZno razvrstiti v nobeno od
predhodno nastetih leg.

Ce je lega dela stavbe »nadstropje, je obvezen podatek

tudi tevilka nadstropja. Stevilka nadstropja je lahko katera

koli vrednost med 1 in 99.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali

podatke posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.

@ Kuhinja

Kuhinja je poseben prostor ali del prostora, ki je namenjen
kuhanju in pripravi hrane.

Podatek o tem, ali je vstanovanju kuhinja, lahko spremenite
z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali ga posredujete na
Obrazcu A.

@ Kopalnica

Kopalnica v stanovanju je prostor s kadjo ali prho, v
katerem sta napeljana vodovod in kanalizacija.

Podatek o tem, ali je v stanovanju kopalnica, lahko
spremenite z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali ga
posredujete na Obrazcu A.

. StraniSce

StranisCe je poseben prostor v stanovanju, lahko je del
kopalnice ali del drugega prostora v stanovanju in je
prikljucen na kanalizacijo.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A.

(25) Atrij

Stanovanje ima atrij, ¢e mu pripada zemljiSce, ki je fizicno
povezano s stanovanjem in je namenjeno individualni
uporabi.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.

Stevilo sob

Soba je prostor, namenjen za stanovanje, ki je od drugih
prostorov stanovanja locen z zidovi, ima neposredno
dnevno svetlobo in najmanj 6 m? povrsine.

V Stevilo sob ne vkljuéite garaze, kuhinje, kopalnice in
strani$¢a. Ce se kuhinja nahaja v ve¢jem prostoru, ki se
uporablja tudiv druge namene (npr. dnevna soba, soba), se
ta prostor Steje za sobo. Pri dolocitvi Stevila sob se uposteva
tudi sobe, namenjene izklju¢no opravljanju dejavnosti.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu A.

@ Leto obnove oken

Letnica, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena
vetina oken. Ce je obnova potekala postopoma, se
navede letnica, ko je bil obnovljen pretezni del oken.
Leto obnove oken lahko spremenite z uporabo spletene
aplikacije »OVN« ali podatek posredujete na Obrazcu A ali
Obrazcu B.

Leto obnove instalacij

Letnica, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni
vsaj dve od glavnih instalacij (voda, kanalizacija, elektrika,
ogrevanje).
Leto obnove instalacij lahko spremenite z uporabo spletne
aplikacije »OVN« ali podatek posredujete na Obrazcu A ali
Obrazcu B.

Neto tlorisna povrsSina

Neto tlorisna povrsina dela stavbe je seStevek povrsin vseh
prostorov dela stavbe (npr. povrSine vseh sob, stopnisc,
kopalnic, poslovnih prostorov, balkonov, ipd.). Povrsina je
izrazena v m2 in zaokroZena na eno decimalno mesto.
Neto tlorisno povrsino dolocite po navodilih »Dolocitev
neto tlorisne in uporabne povrSine dela stavbe« na
strani 34.

Neto tlorisno povrsino lahko spreminjate, e Se ni bila
vpisana z rednim postopkom v kataster stavb. Spreminjate
jo lahko z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali jo
posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.

Uporabna povrsina

Uporabna povrsina dela stavbe je vsota povrsin prostorov,
ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za enak namen
kot del stavbe. Povrsina je izraZena v m? in zaokroZena na
eno decimalno mesto.

Uporabno povrsino dolodite po navodilih »Dolocitev neto
tlorisne in uporabne povrsine dela stavbe« na strani 34.
Uporabno povrsino lahko spremenite s spletno aplikacijo
»OVN« ali jo posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.
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@ Drugi prostori, ki pripadajo stanovanju, in njihova
povrsina

Drugi prostori, ki pripadajo stanovanju, so doloceni glede

na dejansko uporabo. Prostori so v isti stavbi kot stanovanje

in so namenjeni individualni uporabi. Drugi prostori, ki
pripadajo stanovanju in so hkrati en del stavbe, so lahko

v isti ali razli¢nih etazah kot stanovanje (npr. nedokoncani

prostori v zgornji etazi enodruzinske hise). Raba prostora

se doloci po njegovi pretezni rabi.

Za naslednje prostore, ki pripadajo stanovanju, je dolocena

tudi pripadajoca neto tlorisna povrsina, izrazena v m?,

zaokroZena na eno decimalno mesto: odprta terasa, zaprta

terasa, odprt balkon, zaprt balkon, odprta loza, zaprta loza,
drvarnica, kurilnica, klet, shramba, susilnica, pralnica, garaza.

Za naslednje prostore je dolo¢eno le, ali pripadajo

stanovanju (brez podatka o povrsini):

- delavnica, prostor, namenjen shranjevanju in delu z
orodjem, opravljanju vzdrzevalnih hisnih del;

- podstresje, podstresni prostor, ki se ne uporablja za
bivanje ali opravljanje dejavnosti;

- stopnisce, prostor, kjer se nahajajo stopnice in/ali dvigalo
in sluZi kot povezava med etazami;

- nedokoncani prostor je prostor, ki izpolnjuje vsaj dva
od naslednjih pogojev: nima moznosti ogrevanja, nima
izdelanih podov, ometi so grobi ali jih ni, in3talacije niso
dokoncane, strop, ki meji na streho, ni dokoncan;

- drugo, prostor, ki ni razvrs€en v enega od prej navedenih
(npr. kolesarnica, ki ni v skupni rabi).

Podatke o prostorih in pripadajocih povrsinah lahko

spreminjate z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali jih

posredujete na Obrazcu A.

Primer sporocanja sprememb na Obrazcu A

Lastnik je prejel na obvestilu naslednje podatke:

drugi prostori, ki pripadajo stanovanju, in njihova povrsi-
na’: drvarnica: 8,4 m?; odprta terasa: 15,6 m?

Dejansko stanje v naravi: stanovanju pripada odprta terasa
s povrsino 12,6 m? in klet s povrsino 3,2 m?, stanovanje
nima drvarnice

Spremembe podatkov na Obrazcu A:

odprt balkon da ne I:lm2
drvarnica da E m?

klet, shramba ne

E odprta loza

@ Ali se stanovanje uporablja v pocitniske namene?

Stanovanje, ki se ne uporablja za stalno bivanje, se pa
uporablja za pocitniske namene, pocitek in rekreacijo.
Tako stanovanje je lahko v pocitniski hisi, vili, druzinski hisi,
majhni leseni hisi, zidanici, ve¢stanovanjski stavbi ipd.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A.

Geodetska uprava RS

@ Vrsta najema

Vrsta najema je podatek o tem, ali je stanovanje v najemu,
in ¢e je, v kak3ni vrsti najema. Najem je nacin razmerja
med stanovalcem in lastnikom. Ce je sklenjena pogodba
oz. se placuje najemnina, je vrsta najema: trzno najemno
stanovanje, sluzbeno najemno stanovanje, namensko
najemno stanovanje ali neprofitno najemno stanovanje.
Ce stanovanje uporablja lastnik, stanovanje ni v najemu.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
posredujete na Obrazcu A.

Parkirni prostor in Stevilo parkirnih mest

Parkirni prostor je rezerviran prostor za parkiranje motor-
nega vozila: v samostojni zaklenjeni garaZi, kot parkirno
mesto v stavbi ali kot parkirno mesto na prostem. Za vsako
vrsto parkirnih mest je navedeno celo Stevilo parkirnih
mest.

Ce za stanovanje ali poslovni prostor niso stalno rezervirani
parkirni prostori, parkirno mesto ni zagotovljeno.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A ali Obrazcu B.

@ Ali je v stanovanju prijavljena dejavnost?

V stanovanju je prijavljena dejavnost, ¢e je ta prijavljena na
naslovu stanovanja.

Stevilo sob za opravljanje dejavnosti

Prikazuje se Stevilo sob, ki se v celoti ali delno uporabljajo
izkljuno za opravljanje dejavnosti.

Povrsina, namenjena izklju¢no za opravljanje dejavnosti
PovrSina v stanovanju, ki je namenjena izkljutno za
opravljanje dejavnosti, tudi v primeru, ko to ni cela soba.
Povrsina, namenjena izkljuéno za opravljanje dejavnosti, je
izrazena v m? in zaokroZena na eno decimalno mesto.
Podatke lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu A.

Talna obloga

Talne obloge so lahko: tekstilne obloge, navaden leseni
pod, parket, naravni kamen, betonski tlak, asfalt, industrijski
tlak, laminat, PVC-pod, ploscice ali drugo. Oznacen je
material, ki je v najvedji povrsini uporabljen za vrhniji sloj
obdelanih tal. Ce sta uporabljena dva ali ve¢ materialov v
enakem razmerju, se oznac¢i samo enega od materialov.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

@ Stenska obloga

Stenske obloge so lahko: ometane in opleskane stene,
lesena obloga, ploscice, brez ometa ali drugo. Oznacen
je material, ki je v najvecji povrSini uporabljen za vrhnji
sloj obdelanih sten v prostorih. Ce sta uporabljena dva
ali ve€ materialov v enakem razmerju, je naveden samo
eden od materialow.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.
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Obdelava stropa

Obdelava stropa je lahko: brez stropne konstrukcije,
neobdelan strop, ometan in opleskan strop, spuscen
strop, drugo. Oznacen je material, ki je v najvecji povrsini
uporabljen za vrhniji sloj obdelanih stropov v prostorih.
Ce sta uporabljena dva ali ve¢ materialov v enakem
razmerju, je naveden samo eden od materialov.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo OVN ali
podatke posredujete na Obrazcu B.

. 1zlozbeno okno

Del stavbe ima izloZzbeno okno, ¢e ima zastekljen prostor
za prikaz npr. prodajnih predmetov (npr. v trgovinah,
obrtnih delavnicah, lekarnahipd.) in je to okno usmerjeno
neposredno na ulico oziroma pescevo povrsino.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

. Vhod z ulice

Del stavbe ima vhod z ulice, ¢e ima vhod neposredno z
ulice, ceste, dvorisca ali druge prometne javne povrsine.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

. Klima

Klima v nestanovanjskem delu pomeni stalno namesceno
klimatsko napravo ali posebno napeljavo za hlajenje/
ogrevanje prostora ali ve¢ namescenih lokalnih klimatskih
naprav, ki ohlajajo ali ogrevajo vecino prostora.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

Dodatna izolacija

Dodatna izolacija, je lahko: posebna toplotna izolacija ali
posebna zvocnaizolacija. Del stavbe je lahko brez posebnih
izolacij. Prikazuje se prevladujoci material, ki je v najved;ji
povrsini uporabljen kot dodatna izolacija.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

. Visina etaze

Visina etaZe je razdalja od gotovih tal do stropa oziroma
do nosilne konstrukcije, ¢e ni stropa. Ce ima del stavbe
poseven strop, se za viSino etaZe dolodi najnizja viSina
etaZe. Visina etaZe je izrazena v m in zaokroZena na eno
decimalno mesto.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

Razdalja med nosilnimi elementi

Razdalja med nosilnimi elementi je najkrajsa razdalja med
nosilnimi elementi, izrazena v metrih, zaokrozena na eno
decimalno mesto.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

. Prostornina

Prostornina dela stavbe je vsota prostornin vseh prostorov,
ki pripadajo delu stavbe, in je izrazena v m* zaokroZena na
eno decimalno mesto.

Prostornina prostorov se izraCunana kot zmnoZek neto
tlorisne povrsine in svetle viSine prostora.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu B.

Tip stavbe

Tip stavbe opisuje lego stavbe glede na druge stavbe.
Lega stavba je lahko samostojeca stavba, dvojcek, vmesna
vrstna stavba ali pa krajna vrstna stavba.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Stevilo eta?

Etaza je del stavbe med dvema stropoma oziroma med
tlemi in stropom. Stavba ima vsaj 1 etazo. Kot etaza se
Steje:

- vsaka medetaza, razen medetaza, ki je namenjena samo
stopniscu ali podestu stopnisca,

- CeviSina etaze preseze 1,6 metrain je namenjena bivanju,
se Steje kot samostojna etaza (npr. nizka podstresja s
posevnimi stropi),

- Ce je viSina etaze v delu, ki omogoca gibanje (v Sirini
enega metra) v stojni viSini in ni namenjena bivanju, se
tudi Steje kot samostojna etaza.

EtaZe se $teje od najniZje etaze od 1 naprej. Stevilo eta? ni

enako Stevilu nadstropij.

Podstresni prostor v stavbah, ki je namenjen samo za

vzdrZevanje stresne konstrukcije, se ne glede na visino ne

Steje kot samostojna etaza.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali

ga posredujete na Obrazcu C.

Stevilka pritli¢ne etaze

To je Stevilka etaze, v kateri se nahaja glavni vhod v stavbo.
Glavnivhod je najveckrat uporabljen vhod v stavbo. Ce ima
stavba samo eno etazo nad povrsjem, je ta etaza pritlicna
etaza. Ce je glavni vhod v stavbo v medeta?i, ki je stopnisce,
je Stevilka pritlicne etaze prva visja etaza v izhodu iz tega
stopnisca. V stavbi, ki ima vec glavnih vhodov v razli¢nih
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Leto izgradnje

Leto izgradnje stavbe je leto, ko je bila stavba zgrajena
(izdano uporabno dovoljenje, zakljucek del do faze, ko se je
stavba zacela uporabljati ali je bila njena uporaba mogoca,
vecja prenova — po poskodovanju, ali leto izgradnje
prizidka, Ce je le-ta vecji od osnovne stavbe). Za stavbe,
za katere nimamo razpoloZljive dokumentacije, je podana
najbolj verjetna ocenjena letnica starosti stavbe.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.
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. Leto obnove strehe

Streha je obnovljena, Ce je zamenjan preteZni del stresne
kritine ali pretezni del njene nosilne konstrukcije. Ce je
obnova potekala postopoma, velja letnica, ko je bil skupaj
obnovljen pretezni del.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

@ Leto obnove fasade

Fasada je obnovljena, ce je obnovljen pretezni del fasade
na stavbi kot skupek vgrajenih izolacij in njenih zascitnih
elementov. Ce obnova poteka postopoma, velja letnica, ko
je skupaj obnovljen pretezni del.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

@ Material nosilne konstrukcije

Material nosilne konstrukcije je material okvira stavbe
oziroma nosilnih zidov. Prikazan je prevladujo¢ material
nosilne konstrukcije. Material nosilne konstrukcije je lahko:
- opeka, ¢e so nosilne stene stavbe iz opeke,

- beton, Zelezobeton, ¢e so nosilne stene ali okvir stavbe
preteZno iz betona oziroma Zelezobetona (sem sodijo
tudi betonski zidaki),

- kamen, ¢e so nosilne stene oziroma zidovi iz kamna,

- les, ¢e so nosilne stene oziroma okvir iz lesa,

- kombinacija razli¢nih materialov, ¢e v nosilni konstrukciji
ni mozno doloditi prevladujocega materiala,

- kovinska konstrukcija, Ce je nosilna konstrukcija jeklena,

- montazna gradnja, Ce so vse etaze brez spodnje etaze
zgrajene z montaznim materialom,

- drug material, Ce je nosilna konstrukcija iz materiala, ki ni
naveden v zgornji klasifikaciji.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali

ga posredujete na Obrazcu C.

@ Vrsta ogrevanja

Vrsta ogrevanja je prevladujoci nacin ogrevanja stavbe.

Ogrevanje v stavbi je lahko:

- daljinsko ogrevanje: stavba prejema toplotno energijo iz
toplarne ali kotlarne, ki oskrbuje mesto ali neko obmocje;

- centralno ogrevanje: stavba ima centralno kurilno
napravo ali lastno kotlovnico za celotno stavbo; lahko gre
za centralno etazno ogrevanje ali centralno ogrevanje
znotraj enega stanovanja;

- drugo ogrevanje: stavba je ogrevana, vendar to ogrevanje
ni daljinsko ali centralno, je pa eno ali vec lokalnih grelnih
teles (npr. peci v posameznih sobah);

- ni ogrevanja: v stavbi ni nikjer ogrevanja.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali

ga posredujete na Obrazcu C.

Dvigalo

Stavba ima dvigalo, Ce je v stavbi dvigalo za prevoz oseb
in tovora.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Geodetska uprava RS

@ Vodovod

Stavba je priklju¢ena na vodovod, Ce je v stavbi prikljucek
na vodovodno omrezje, ne glede na to, ali se prikljucek
uporablja v vseh delih stavbe.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

(56) Elektrika

Stavba je prikljucena na elektricno omrezje, Ce je v stavbi
priklju¢ek na elektricno omrezje, ne glede na to, ali se
prikljuc¢ek uporablja v vseh delih stavbe.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

@ Telefon

Stavba ima telefonski prikljucek, ¢e je v stavbi prikljucek
na stacionarno telefonsko omrezje, tudi ce se prikljuek ne
uporablja.

Podatke o obstoju telefonskega prikljucka lahko spre-
menite, z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali ga
posredujete na Obrazcu C.

Kanalizacija

Stavba je priklju¢ena na kanalizacijsko omrezje, ¢e je v
stavbi prikljucek na kanalizacijsko omreZzje, ne glede na to,
ali se prikljucek uporablja v vseh delih stavbe.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

. Plin

Stavba je priklju¢ena na plinovod, Ce je v stavbi prikljucek
na omrezje plinovoda, tudi ¢e se prikljucek ne uporablja.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

. Kabelska TV

Stavba ima prikljucek na kabelsko TV, Ce je v stavbi
prikljuéek na omrezje kabelske televizije, cetudi se
priklju¢ek ne uporablja.

Podatek o obstoju priklju¢ka na kabelsko TV lahko
spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali ga posredujete
na Obrazcu C.

. Racunalniska mreza

Stavba ima racunalnisko mreZo, Ce je v stavbi posebna
napeljava kablov, ki omogoca povezavo razlicnih racu-
nalniskih enot v racunalnisko mrezo prek streznika. Samo
priklju¢ek na internet ne pomeni prisotnosti racunalniske
mreZe. Za stanovanja in stanovanjske hise se tega podatka
ne vpisuje.

Podatek o obstoju racunalniske mreze lahko spremenite s
spletno aplikacijo »OVN« ali ga posredujete na Obrazcu C.

Nacin temeljenja

Nacini temeljenja stavbe so lahko:
- pasovni ali tockovni temelji, ¢e so temelji pod zidovi
ali pod stebri. Pasovni, tockovni temelji so pogosto

24



uporabljeni za individualne stavbe na stabilnih tleh;

-temeljna plosc¢a, ¢e so temelji pod zidovi, ki so tako
Siroki, da se zdruZijo v plos¢o. Temeljna plosca je pogosto
uporabljena pri gradnji stolpnic;

-temeljenje na pilotih, vodnjakih, ¢e so za temeljenje
uporabljeni piloti in ali vodnjaki. Pogosto se uporablja na
barjanskih tleh, kjer so stabilna tla nizje od terena;

- ni temeljeno, Ce stavba z nestanovanjskim delom ni
temeljena (npr. lopa).

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali

ga posredujete na Obrazcu C.

Tehnoloski plin

Stavba je prikljucena na tehnoloski plin, ¢e je v stavbi
instalacija tehnoloskega plina, namenjenega tehnoloskim
procesom (npr. varjenje).

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Industrijski tok

Stavba ima industrijski tok, ce je stavba priklju¢ena na posebno
elektri¢no napeljavo za industrijske potrebe, ki omogoca
prikljucitev na industrijski tok napetosti 3 x 380 V ali vec.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Komprimiran zrak

V stavbi so prisotne instalacije za komprimiran zrak.
To je napeljava, namenjena tehnolosko-mehanskim
procesom na vseh podrodjih industrije in obrti. Pogosto
se uporablja za transport razsutih materialov in tekocin
po ceveh ter pri nadzoru procesov prek tlacnih stikal in
ventilov v gradbenistvu ipd.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN«
ali ga posredujete na Obrazcu C.

Posebna kanalizacija ali Cistilna naprava

Stavba ima specialno kanalizacijo oz. Cistilno napravo, ce
je prikljucena na kanalizacijo ali Cistilno napravo, zgrajeno
zaradi posebnih zahtev, povezanih z varovanjem okolja.
Manjse greznice ne pomenijo posebne kanalizacije ali
Cistilne naprave.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C.

Vplivno obmocje

Vplivno obmocje je podatek o oddaljenosti stavbe ali

parcele od ceste, Zeleznice ali daljnovoda. Vplivho obmocje

je lahko:

- blizina avtoceste in hitre ceste, Ce je avtocesta ali cesta
blizje od 100 m,

- blizina ceste 1. in 2. reda, Ce je cesta bliZje od 50 m,

- blizina Zeleznice, Ce je Zeleznica blizje od 75 m,

- blizina daljnovoda do 30 m, Ce je elektri¢ni daljnovod z
napetostjo nad 100 KV bliZje od 30 m,

- blizina daljnovoda od 30 m do 60 m, Ce je elektricni
daljnovod z napetostjo nad 100 KV blizje od 60 m in

hkrati dlje od 30 m.
Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
ga posredujete na Obrazcu C za posredovanje sprememb
podatkov o stavbi ali Obrazcu D za posredovanje sprememb
podatkov o parcelah.

Parcele, na katerih stoji stavbha

Navedeni so podatki o Stevilki parcele oziroma Stevilkah
parcel, na katerih stoji stavba. Ce je stavba vpisana v kataster
stavb in je v zemljisSkem katastru evidentirano zemljisce
pod stavbo, podatka o parcelah, na katerih stoji stavba, ne
morete spreminjati.

Ce je stavba vpisna v kataster stavb in je povezana z vet
parcelami, ni pa evidentirano zemljisce pod stavbo, lahko
izmed parcel izberete tiste, na katerih stavba dejansko stoji.
Ce stavba ni vpisana v kataster stavb, lahko vpisete parcele,
na katerih stavba dejansko stoji. Parcele, ki jih boste vpisali,
morajo obstajati v zemljiskem katastru.

Brisane oziroma dodane parcele lahko vnesete s spletno
aplikacijo »OVN« ali podatek posredujete na Obrazcu C.
Ce uporabljate obrazec, navedite, katere parcele pod
stavbo briSete in katere dodajate. BriSete lahko samo tiste
parcele, ki so navedene v obvestilu.

Enoli¢na je le povezava stavbe, ki je vpisna v kataster stavb
in ima vpisano zemljis¢e pod stavbo v zemljiskem katastru.
Zemljisce pod stavbo je navpicna projekcija preseka zidov
stavbe z zemljis¢em na ravnino.

V vseh ostalih primerih je dolocen presek obrisa strehe
stavbe s parcelami. Velikokrat je zajeto prevec parcel.
Zaradi ne dovolj velike graficne natanc¢nosti so lahko zajete
tudi nepravilne parcele. Pravilen podatek o parceli boste
najlazje dobili iz gradbenega dovoljenja. Ce tega nimate ali
so se parcele spremenile, podatek ugotovite iz graficnega
prikaza stavbe in mej parcel v javnem vpogledu Portal
Prostor http://e-prostor.gov.si/. Pri tem upostevajte, da je
obris strehe stavbe obicajno vedji, kot je presek zidov stavbe
z zemljis€em. Svetujemo pa vam, da narocite evidentiranje
zemljis¢a pod stavbo pri geodetskem podjetju, saj se boste
tako v prihodnje izognili nepravilnim podatkom.

Stevilka parcele

Parcela je strnjeno zemljisce, ki leZi znotraj ene katastrske
obcine in ima enake stvarnopravne pravice.

Stevilka parcele je identifikacijska oznaka parcele.
Dolocena je v okviru katastrske obcine. Stevilko parcele
doloci geodetska uprava in jo sami ne morete spreminjati.
Ce so na obvestilu, navedeni podatki za parcele, ki niso v
vasi lasti, ali na obvestilu manjkajo podatki za parcele, ki so
v vasi lasti, ravnajte po postopku 11. Ureditev podatkov o
lastnistvu parcel, stavb in delov stavb na strani 14.
Stevilko parcele morate vedno uporabljati skupaj s Sifro
katastrske obcine: 17 53/12 je Stevilka parcele 53/12 v
katastrski ob¢ini Salovci, ki ima $ifro 17.

Pri uporabi Stevilke parcele bodite pozorni na razlicne
moznosti zapisa:

99 Stevilka parcele je lahko cela Stevilka,

105/1 Stevilka parcele je zapisana v obliki ulomka,

*15 pred Stevilko parcele je »zvezdica« * —taki zapisi
so ostali iz Casov nastavitve zemljiSkega katastra, ko se je
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uporabljala lo¢ena ostevilcba »zemljiskih« in »stavbnih«
parcel. Danes * ne pomeni vec »stavbne« parcele, temvec
je le sestavni del Stevilke. V isti katastrski obcini lahko
obstajata enaki Stevilki s tem, da ima ena zvezdico (npr
12/1in *12/1). Gre za dve razli¢ni parceli. Zato je uporaba
zvezdice za enoli¢no identifikacijo pomembna.

. Povrsina

Povrsina parcele je podatek zemljiSkega katastra in je
izraCunana v m? Povrsina parcele je izraCunana iz koordinat
zemljiskokatastrskih tock, ki doloc¢ajo mejo, oziroma je
bila v preteklosti dolocena na podlagi graficnega prikaza
parcele.

Povrsine parcele sami ne morete spreminjati. Povrsino
parcele izraCuna geodet po predpisanih postopkih
zemljiSkega katastra. Za spremembo ali natancnejso
dolocitev povrsine pri geodetski upravi vloZite zahtevo
za evidentiranje spremembe, ki ji prilozite elaborat, ki ga
narocite pri geodetskem podjetju.

@ Boniteta

Boniteta zemljiS¢a je podatek o proizvodni sposobnosti
zemljis¢a. DolocCena je v obliki bonitetnih tock, katerih
vrednost je od 0 do 100. Celi parceli oziroma delom
parcele, ki so po dejanski rabi uvrs¢eni med pozidana,
vodna zemljis€a in zemljis¢a pod stavbo, se dolocijo
bonitetne tocke v vrednosti 0.

Bonitete ne morete spremeniti sami. Boniteto lahko
spremeni strokovnjak kmetijske oziroma gozdarske
stroke. Za spremembo vpisane bonitete parcele lahko pri
geodetski upravi vloZite zahtevo za spremembo bonitete, ki
ji prilozite elaborat, ki ga narocite pri geodetskem podjetju.

@ Dejanska raba

Dejanska raba zemljis¢a je lahko: kmetijska zemljisca,
gozdna zemljis¢a, vodna zemljis¢a, neplodna zemljis¢a
in pozidana zemljiS¢a. Parcela ima lahko eno ali vec vrst
dejanske rabe. Za posamezno vrsto dejanske rabe je voden
tudi podatek o delezu povrsSine vrste dejanske rabe na
parceli. DeleZ povrsSine dejanske rabe je izrazen v odstotkih.
Podatek o dejanski rabi zemljis¢ lahko spreminjate tako,
da spremenite delez dejanskih rab, ki so navedene v
obvestilu. Ce je na parceli vpisanih ve¢ dejanskih rab,
lahko posamezen deleZ spremenite na delez med 0 % in
100 %. Vsota deleZev vseh dejanskih rab na parceli mora
biti vedno 100 %.

Podatek o delezu dejanske rabe lahko spremenite s spletno
aplikacijo »OVN« ali podatke posredujete na Obrazcu D.

@ Namenska raba

Zemljis¢a so glede na namensko rabo v skladu s
prostorskimi akti ob¢in razvri¢ena v: zemljis¢a za gradnjo
stavb, kmetijska zemljis¢a, gozdna zemljis¢a, vodna zem-
ljis¢a in druga zemljisca.

Obcine so v skladu z Uredbo o dolocitvi podskupin znotraj
posameznih skupin istovrstnih nepremicnin in o podatkih
za pripis vrednosti po podskupinah nepremicnin (Uradni

Geodetska uprava RS

list RS, st. 44/09) posredovale podatke o namenski rabi
geodetska uprava ni prejela, so namesto njih za poskusni
izraCun vrednosti, uporabljeni podatki o dejanski rabi
zemljisc.

Za parcele je dolocena vrsta zemljis¢, v katera je parcela
razvrséena, in delez posamezne vrste zemljis¢a glede na
povrsino parcele.

Spremembo podatka o namenski rabi lahko podate
z uporabo spletene aplikacije »OVN« ali podatke po-
sredujete na Obrazcu D. Spremembo podatka podate
tako, da sporocite, da se ne strinjate z vrsto namenske rabe
oziroma da se ne strinjate z delezem namenske rabe.
Sprememba namenske rabe bo obravnavana kot predlog
za spremembo. Zbrani predlogi za spremembo vrste
namenske rabe oziroma delezev bodo po zakljucku
projekta poslani obcini.

V kolikor na obvestilu za namensko rabo zemljiS¢ ni
podatka, vam tudi predlogov sprememb ni treba podati,
saj morebitni predlogi ne bodo posredovani obcini.
Obcine predlogov ne bodo obravnavale kot pobudo za
spremembo planskih aktov, temvec¢ bodo le preverile, ¢e
so zemljis¢a razvrs€ena v skladu s podatki o namenski rabi
iz obCinskih prostorskih aktov. Upravic¢ene pripombe bodo
obcine posredovale geodetski upravi, ki jih bo vpisala v
register nepremicnin.

Spravilo lesa

Spravilo lesa je podatek o nacinu spravila lesa in o spravilni
razdalji. Podatke je posredoval Zavod za gozdove Slovenije.
MozZni so naslednji nacini spravila lesa: ni spravila, s
traktorjem, z Zi¢nico, rocno, kombinirano | (kombinacija
rocnega ali animalnega — z vprego in traktorskega spravila),
kombinirano Il (kombinacija ro¢nega ali animalnega in
spravila z Zi¢nico). Spravilna razdalja je razdalja v metrih od
kraja poseka (parcele) do vlake (gozdne poti).
Spremembo podatka o spravilulesalahko podate zuporabo
spletene aplikacije »OVN« ali podatke posredujete na
Obrazcu D.

Sprememba podatka o spravilu lesa bo obravnavana
kot predlog za spremembo. V spletni aplikaciji »OVN«
sprememba Se ne bo izvedena! Zbrani predlogi bodo
po zakljucku projekta posredovani Zavodu za gozdove
Slovenije. Upravicene predloge bo Zavod za gozdove
Slovenije posredoval geodetski upravi, ki jih bo vpisala v
register nepremicnin.

@ Stavbe, ki stojijo na parceli

Navedeni so podatki o stavbah, ki delno ali v celoti stojijo
na parceli, in povrSina zemlji¢a pod stavbo. PovrsSina
zemljis¢a pod stavbo je izrazena v m% Povrsina zemljis¢a
pod stavbo na parceli je povrSina preseka zidov stavbe z
zemljiscem. Ena stavba lahko lezi na vec parcelah. V tem
primeru je povrsina zemljis¢a pod stavbo vsota povrsin
zemljiS¢ pod stavbo na posameznih parcelah.

Ce je stavba vpisana v kataster stavb in je v zemljiskem
katastru evidentirano zemljis¢e pod stavbo, podatka o
stavbah, ki stojijo na parceli, in povrSine zemljis¢a pod
stavbo ne morete spreminjati.
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Ce je stavba vpisana v kataster stavb, ni pa evidentirano
zemljisce pod stavbo v zemljiskem katastru, lahko stavbo
iz posamezne parcele zbriSete ali spremenite povrsino
zemljis¢a pod stavbo.

Ce stavba ni vpisana v kataster stavb, lahko stavbo vpisete
ali izbrisete iz parcele.

Ce stavbo dodate, morate vpisati tudi povrsino zemljis¢a
pod stavbo.

Podatek lahko spremenite s spletno aplikacijo »OVN« ali
podatke posredujete na Obrazcu D.

Ce je za stavbo v zemljiskem katastru Ze evidentirano
zemljis€e pod stavbo, lahko povrsino zemljis¢a pod stavbo
ali povezavo med stavbo in parcelo spremenite v rednem
postopku. Zahtevo za spremembo vloZite na geodetski
upravi. Zahtevi priloZite elaborat, ki ga narocite pri
geodetskem podjetju.

Enoli¢na je le povezava stavbe, ki je vpisana v kataster stavb
in ima vpisano zemljis¢e pod stavbo v zemljiskem katastru.
Zemljisce pod stavbo je navpicna projekcija preseka zidov
stavbe z zemljiS¢em na ravnino.

V vseh ostalih primerih je dolocen presek obrisa stavbe
s parcelami. Velikokrat je zajeto prevec stavb. Zaradi
ne dovolj velike graficne natan¢nosti so lahko zajete
tudi stavbe, ki dejansko ne stojijo na parceli. Podatek o
Stevilki stavbe in povrsino zemljis¢a pod stavbo ugotovite
iz graficnega prikaza stavbe in mej parcel v javnem
vpogledu Portal Prostor http://e-prostor.gov.si/. Pri tem
upostevajte, da je obris strehe stavbe obicajno vedji, kot
je presek zidov stavbe z zemljis¢em.

Primer sporocanja sprememb na Obrazcu D

Lastnik je prejel na obvestilu naslednje podatke:

stavbe, ki stojijo na parceli, in povrSina zemljis¢a pod
stavbo na tej parceli”: stavba 123 — povrsina zemljiS¢a
NPm?; stavba 216 — povrsina zemljis¢a 96 m?;

Dejansko stanje v naravi: na parceli stoji samo stavba 234,
zemljis¢e pod stavbo meri 95 m?

Spremembe podatkov na Obrazcu D:

@ Stavbe, ki stojijo na parceli, in povrsina zemlji$¢a pod stavbo na tej parceli
Brisite stavbe: (4123 246

\
|
|
|

Dodajte stavbe: H
|
|
|

Stavba Povrsina zemlji$¢a pod stavbo
m

Ce so stavba, del stavbe ali parcela uvri¢eni med »posebne
nepremicnine«, je navedeno, kdo stavbo, del stavbe
ali parcelo uporablja. Podatka o tem ne morete sami
spreminjati. Spremembo podatka lahko predlagate po
elektronski posti na naslov umvn@gov.si ali po posti na
naslov Geodetska uprava RS, »Posebne nepremicnine«,
Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana.

@ Upravljavec

Upravljavec je organ ali pravna oseba, ki upravlja z lastnino
Republike Slovenije, samoupravne lokalne skupnosti ali
javnim dobrim.
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V nekaj primerih je lahko upravljavec vpisan tudi na
nepremicnino, ki je v (so)lasti fizicne osebe. Ce se lastnik
s tem ne strinja, lahko poda predlog za izbris upravljavca.
Izbris vpisanega upravljavca je mozen s spletno aplikacijo
»OVN« ali s posredovanjem na Obrazcu A, Obrazcu B ali
Obrazcu D.

Model vrednotenja nepremicnin

Naveden je podatek o uporabljenem modelu vrednotenja
in delez vpliva uporablijenega modela vrednotenja na
celotno vrednost nepremicnine. Lahko je uporabljenih vec
modelov vrednotenja. V teh primerih je za vsak uporabljeni
model naveden tudi deleZ vpliva uporabljenega modela na
celotno vrednost nepremicnine.

Parcela in njene sestavine so lahko vrednotene po nasled-
njih modelih vrednotenja:

Nepremicnine z zemljis¢em in stavbami

Stanovanja Industrija
Hise Tezka industrija
Garaze Zidanice
Lokali Kmetijske stavbe
Pisarne Javna raba
Druge stavbe
Zemljisce Posebne nepremicnine
ZemljiSca za gradnjo Elektrarne
Pozidana zemljis¢a Rudniki
Kmetijska zemljisca Pristanisca

Crpalke (bencinski servisi)
Druge posebne nepremicnine

Gozdna zemljisca
Druga zemljisca

Modelov vrednotenja neposredno ne morete spreminjati.
Spreminjate jih lahko le posredno s spremembo dejanske
rabe dela stavbe in spremembo dejanske ali namenske
rabe parcele.

Vrednostna raven

Naveden je podatek o uporabljeni vrednostni ravni, ki je
bila uporabljena pri izracunu vrednosti nepremicne.
Podatka o vrednostni ravni ne morete spreminjati. Na
vrednostno raven, uporablijeno za poskusni izracun
vrednosti, lahko posredujete pripombo z uporabo spletne
aplikacije »OVN« ali z obrazcem E.

Vrednostna raven izraza vrednost tipicne nepremicnine po
posameznih vrstah nepremicnin. Tipi¢na nepremicnina se
doloci za vsak model vrednotenja posebej kot najpogosteje
prodajana (povprecna) nepremicna. Za posamezen model
vrednotenja je zaradi vpliva lokacije na vrednost dolocenih
vec razredov ravni (najveckrat priblizno 20).

Obmodja, v katerih imajo podobne nepremicnine priblizno
enake vrednosti, so vrednostne cone. Vsaka vrednostna
cona ima eno samo vrednostno raven.
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Sifrant dejanske rabe delov stavb

Stanovanje
Model vrednotenja STA-1
stanovanje v stavbi s tremi do petimi stanovanji 1122101
stanovanje v stavbi s Sestimi do dvajsetimi stanovanji 1122102
stanovanje v stavbi z enaindvajsetimi do petdesetimi stanovanji 1122103
stanovanje v stavbi z veC kot petdesetimi stanovanji 1122104

Model vrednotenja STA-2

bivalna enota v stavbi za posebne namene (dijaski in Studentski dom, dom za ostarele, internat,
delavski dom, dom za odvajanje od odvisnosti, ZupniS¢e, samostan, begunski center, prehodni

dom za tujce, materinski dom, zavetisce, drugi podobni deli stavbe) 1130001

Model vrednotenja STA-3

oskrbovano stanovanje za bivanje oseb s posebnimi potrebami (invalidi, starejSe osebe),

kjer je na razpolago vsa potrebna oskrba 1122201

hotel, motel 1211101

apartma 1211102

penzion, gostis¢e, drugi podobni deli stavbe 1211103

prevzgojni dom, zapor, vojasnica, raba za nastanitev policistov, gasilcev 1274001
Hisa

Model vrednotenja HIS

stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem (stanovanje v samostojeci hisi, stanovanje v vili,
stanovanje v atrijski hisi, stanovanje v kmecki hisi, stanovanje v podeZelski hisi, stanovanje v pocitniski hisici,

zidanica, v kateri je vec kot polovica povrSine namenjena za stanovanje, drugi podobni deli stavbe) 1110001
stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hisi 1110002
stanovanje, ki se nahaja v vmesni vrstni hisi 1110003
stanovanje v samostojeci stavbi z dvema stanovanjema 1121001
stanovanje v krajni vrstni hisi z dvema stanovanjema 1121002
stanovanje v vmesni vrstni hisi z dvema stanovanjema 1121003
bungalov, mladinsko prenocisce, planinska koca, planinski dom, pocitniski dom, druga gostinska raba

za namestitev, lovski dom 1212001

Garaze
Model vrednotenja GAR-1
pokrito parkirisce 1242003

Tu je misljeno parkirno mesto v garazni hisi kot samostojni stavbi za namen parkiranja ali parkirno mesto v kletnih etazah
stanovanjskega oz. stanovanjsko-poslovnega objekta. To je le parkirno mesto, ki ni zaprt prostor in vanj ni mogoce
shranjevati drugih stvari, podobno, kot je to mogoce pri zaklenjeni garazi.

Model vrednotenja GAR-2

samostojeca garaza, vrstna garaza 1242001

Tu je miSljena zaklenjena garaza kot samostojna stavba ali niz takSnih zaklenjenih garaz v enem nivoju.

Model vrednotenja GAR-3

garaza v garazni hisi 1242002
Tu je miSljena samostojna garaza kot del stavbe, ki je grajena v kompleksu garaz in se lahko zaklene (npr. tripleks). Sem
spadajo tudi zaklenjene garaze kot del stavbe v kletnih ali pritlicnih etaZzah stanovanjskih ali poslovno-stanovanjskih objektov.

Lokali
Model vrednotenja PPL

bife, gostilna, kiosk, restavracija, tocilnica, bar, vinoto¢ — ¢e se v njem vrsi prodaja vina, drugi podobni

deli stavbe (povrsina < 15 m?) 1211201
bife, gostilna, kiosk, restavracija, tocilnica, bar, vinoto¢ — ¢e se v njem vrsi prodaja vina, drugi podobni

deli stavbe (povrsina > 15 m?) 1211202
nakupovalni center, trgovski center, veleblagovnica, drugi podobni deli stavbe 1230101
pokrita trZnica 1230102
avtosalon 1230103
butik, lekarna, optika, prodajna galerija, samostojna prodajalna, zlatarna,

drugi podobni deli stavbe 1230104
druge prodajalne izdelkov, polizdelkov, materiala idr. 1230105
prodajni prostostojeci nepremicni kiosk (povrsina < 15 m?) 1230106
prodajni prostostojeci nepremicni kiosk (povrsina > 15 m?) 1230107
frizerski salon, kozmeti¢ni salon, kemicna Cistilnica, pralnica, popravljalnica cevljev,

fotokopirnica, fotostudio, drugi podobni deli stavbe 1230401
avtopralnica 1230402
igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka, glasbeni paviljon, drugi podobni deli stavbe 1261002
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Pisarna
Model vrednotenja PPP-1

Javna uprava — pisarne in poslovni prostori drzavnih organov lokalnih skupnosti, namenjeni
lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami (sodisce, parlament, policijska postaja,

prostori krajevnih uradov, prostori obcin, prostori drzavnih organov, drugi podobni deli stavbe) 1220101
pisarne in poslovni prostori, namenjeni poslovanju podjetij ter konferencam, kongresom,
drugi podobni deli stavbe 1220301

Model vrednotenja PPP-2

banka, posta, zavarovalnica — pisarne in poslovni prostori, namenjeni poslovanju in poslovanju s strankami 1220201

veleposlanistva in konzularna predstavnistva 1220302
Model vrednotenja PPP-3

oskrba in nega hisnih Zivali 1230404
muzej, umetniska galerija, knjiznica, hramba arhivskih gradiv, drugi podobni deli stavbe 1262001

del stavbe za predsolsko vzgojo ter osnovnosolsko in srednjesolsko izobraZevanje, vrtec, osnovna 3ola,
srednja Sola, gimnazija, jasli, del stavbe za poklicno izobrazevanje, del stavbe za visokoSolsko in

univerzitetno izobraZevanje, drugi podobni deli stavbe 1263001
del stavbe za neinstitucionalno izobrazevanje 1263002
del stavbe za znanstvenoraziskovalno delo, institut, raziskovalni laboratorij, vremenska postaja,

observatorij, drugi podobni deli stavbe 1263003
del stavbe za izobraZevanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami 1263004

del stavbe za zdravnisko oskrbo in nego bolnih in poskodovanih, bolnisnice, psihiatricna bolnisnica,
bolnisnica v vzgojnem domu, zaporu, vojaska bolnisnica, porodnisnica, dom za dolgotrajnejse

zdravljenje in nego, del stavbe za rehabilitacijo, del stavbe za transfuzijo krvi 1264001
klinika, sanatorij, dispanzer, ambulanta, drugi podobni deli stavbe 1264002
zdraviliski del stavbe (zdravilisce) 1264003
veterinarska klinika 1264004
veterinarska ambulanta, sanatorij za Zivali, del stavbe za kombinirane storitve nastanitve,

nege in zdravstvene oskrbe, drugi podobni deli stavbe 1264005
ucilnice, domovi za duhovne vaje in podobno 1272103

Industrija

Model vrednotenja IND-1

stavbe za proizvodnjo, delavnica, klavnica, pivovarna, montazna hala, tovarna,

avtomehanika, vecja industrijska Zaga, drugi podobni deli stavbe 1251001
pokrite skladis¢ne povrsine 1252002
hladilnice, specializirana skladisca 1252003
Model vrednotenja IND-2

letaliski hanger, cestna vzdrZzevalna baza, remiza za lokomotive, vagone in tramvaje 1241006

Tezka industrija
Model vrednotenja INP

proizvodnja mavca, proizvodnja cementa, proizvodnja opeke, proizvodnja stresnikov,

drugi podobni deli stavbe 1251003
pridobivanje, predelava radioaktivnih snovi 1251004
sezigalnica odpadkov 1251005
proizvodnja v kemicni in petrokemicni tovarni ali rafineriji 1251006
terminal za ogljikovodike, terminal za utekocCinjen zemeljski plin 1251007
koksarna, plinarna 1251008
plavz, valjarna, topilnica 1251009
rezervoar, silos ali skladis¢e (rezervoarji > 5m3, cisterne za tekocine in pline, Zitni silosi,

silosi za cement in suhe snovi, vodohrami) 1252001

Zidanica
Model vrednotenja PKZ
klet, vinska klet, zidanica, vinski hram 1271302
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Kmetijska stavba
Model vrednotenja PKO

rastlinjak za vrtnine, rastlinjak za okrasne rastline, pokrita drevesnica, drugi podobni deli stavbe

(npr. gojisca gob) 1271101

farmska reja Zivali, perutninska reja, prasicereja, kobilarna, drugi podobni deli stavbe za farmsko rejo zZivali 1271201

hlev, svinjak, staja, drugi podobni deli stavbe za domaco rejo Zivali 1271202

Cebelnjak 1271203

kmetijski silos, kasca, koruznjak, senik, skedenj, kozolec, mlin, podoben del stavbe za spravilo pridelka,

predelava lastnih kmetijskih pridelkov (sirarna in podobno) 1271301

del stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (kolnice, lope in podobno, drvarnica),

manjsa Zaga na kmetiji, gnojis¢e, zbiralnice mleka, vinoto¢ — ¢e ne prodajajo vina 1271401
Javna stavba

Model vrednotenja PNJ

razstavis¢e, samostojna sejmisca, sejemska dvorana, drugi podobni deli stavbe 1230201

krajevna pristanisca (pristanis¢a s komunalnimi privezi, mestna pristanisca, lokalna pristanisca),

Sportna pristanisca, druga pristanisca, ki jih za opravljanje svoje dejavnosti uporabljajo gospodarski

subjekti, niso pa namenjena javnemu prometu 1241003

kontrolni stolp za vodenje zraCnega prometa, center za iskanje in reSevanje zrakoplovov, letalski

informacijski center 1241004

letalisce (stavbe in terminali na letaliscih) 1241007

Zelezniska postaja (stavbe in terminali na Zelezniskih postajah) 1241008

avtobusna postaja (stavbe in terminali na avtobusnih postajah) 1241009

gasilski dom 1242005

kinodvorana, koncertna dvorana, operna hisa, gledalisce, dvorana za druzabne prireditve,

drugi podobni deli stavbe 1261001

dvoranska kosarkarska in teniska igris¢a, dvoranski plavalni zimski bazen, telovadnica, dvoransko drsalisce,

drugi podobni deli stavbe (skupaj s prostori za Sportnike, npr. tusi, slacilnice, garderobe, s prostori za

gledalce, npr. stojisca, tribune, balkoni, ali brez njih) 1265001

pokrit prireditveni prostor, prostor za Sport z napihljivo konstrukcijo, prostor za Sport z montazno

konstrukcijo (skupaj s prostori za Sportnike, npr. tusi, slacilnice, garderobe, s prostori za gledalce,

npr. stojis¢a, tribune, balkoni, ali brez njih) 1265002

cerkev, kapela, moseja, sinagoga, molilnica, drugi podobni deli stavbe 1272101

rusevine, arheoloska najdisc¢a, ki so varovana kulturna dediscina, kipi in spomeniki, razpela, znamenja in

kapelice tipa edikula (kot kulturni spomeniki se Stejejo le tisti spomeniki, ki jim je drzava ali obcina

uradno dodelila ta status) 1273001

varovana kulturna dediscina, ki se ne uporablja v druge namene (kot kulturni spomeniki se Stejejo le

tisti spomeniki, ki jim je drZzava ali ob¢ina uradno dodelila ta status) 1273002
Druga stavba

Model vrednotenja PND

sanitarije v pocitniskih kampih 1212002

nadstresnica bencinskega servisa s toCilnimi napravami za veleprodajo in druge vrste prodaje

(letaliska, pristaniska, industrijska, interna in podobno) naftnih derivatov 1230302

spremljajoci objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv 1230303

kiosk (prodajni) — prostostojeci premicni objekt (tipski zabojnik) 1230403

vle¢niska naprava, Zi¢niska naprava 1241002

radijski oddajniki, televizijski oddajniki, telekomunikacijski oddajniski center, telefonska centrala,

javna telefonska govorilnica, svetilnik in druge signalizacije, radarski in drugi podobni

radionavigacijski deli stavbe 1241005

¢olnarna, kolesarnica in podobno 1242004

paviljon, del stavbe za Zivali in rastline v Zivalskih in botani¢nih vrtovih 1261003

verska znamenja (kapelica) 1272102

krematorij, mrliska veZica ter spremljajoci deli stavbe 1272201

nadstresnica za potnike na avtobusni postaji in drugih postajaliscih, javne sanitarije, drugi

podobni deli stavbe 1274002

sencnica (uta), rezervoar (rezervoar za utekocCinjeni naftni plin do 5 m3), mesana klet, stavba

tehtnice vozil, vratarnica, podstresje 1274003
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cestninska postaja 1274004

zakloniscée 1274005
transformator, transformatorska postaja 1274006
vodni stolp 1274007
vodno zajetje 1274008
Cistilna naprava 1274009
bunker 1274010
kotlovnica, kurilnica 1274012

Posebna stavba
Model vrednotenja PPN

nadstresnica bencinskega servisa s to¢ilnimi napravami za maloprodajo naftnih derivatov
cestnim motornim vozilom 1230301

pristanis¢a za javni promet (za trgovske in potniske ladje, s katerimi se opravlja gospodarska
dejavnost), marine ali turisticna pristanisca (za turisti¢na plovila, kot so jahte, jadrnice, gliserji in
podobna plovila) 1241001

hidroelektrarna, termoelektrarna na fosilna goriva (premog, zemeljski plin, naftni derivati in podobno),
termoelektrarna na alternativna goriva (biomasa, bioplin, deponijski plin, rastlinsko olje in podobno),

termoelektrarna na jedrsko gorivo, elektrarna na veter, geotermalna elektrarna 1251002
prostori za izkorisanje mineralnih surovin, v katerih so ¢rpalne, drobilne, separacijske, pralne, susilne,
transportne in podobne naprave 1274011
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Podatki uporabljeni za izratun vrednosti po modelih vrednotenja za stavbe
(oznaceni s sivo)

Deli stavb Posebne
modeli vrednotenja
Ly
o©
nepremicnin s |8 §
E (3] o ‘=| @©
= 3 O |8 g|=|C|S|2
5 c|S|X|3 |5 sl s(=
> © ElOo|lw|» (=i~ 8T
. <) £ R RS
opis 5 3 NEIEBEEEE R
podatka 7 o QNS C|S|alvb|lvb|lvb|la
5 H o o
vobve§tllumna X a Nlolslalzlw|lslalm
obrazcih za spremembe 5 & LIX\E|E|&|Z|EIEIE

lega parcele in stavbe
dejanska raba

lega dela stavbe v stavbi
kuhinja

kopalnica

leto obnove oken

leto obnove inStalacij

neto tlorisna povrSina
uporabna povrsina

drugi prostori, ki pripadajo stanovanju
parkirni prostor in Stevilo parkirnih mest
talna obloga

stenska obloga

obdelava stropa

izlozbeno okno

vhod z ulice

klima

dodatna izolacija

viina etaze

razdalja med nosilnimi elementi
prostornina

leto izgradnje

leto obnove strehe

leto obnove fasade

material nosilne konstrukcije
ogrevanje

dvigalo

vodovod

elektrika

kanalizacija

plin

nacin temeljenja

tehnolo$ki plin

industrijski tok

komprimiran zrak

posebna kanalizacija ali Cistilna naprava
vplivno obmocje

zemljis¢e pod stavbo

model

vrednostna raven
vrednostna cona | 79

Jyelzizieasialalalgalalalalaa s s 2aBRagleeleelwlgn NN 2| 2 Btevika podatk
O|d| AN DD B[D RSO0 BN S|o|dn|R|X|N|2 S| 0| 0|V ||| S0 =| | Solevika podatka

* Modeli vrednotenja nepremicnin — katere stavbe so razvr§¢ene v posamezne modele, je razvidno iz »Sifranta
dejanske rabe delov stavb«.
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Podatki uporabljeni za izratun vrednosti po modelih vrednotenja za zemljisca

Zemljis¢a Posebne
modeli vrednotenja -
nepremicnin o <
=> @©
% »
o N =19
Sl N[N 2| 253
S8 elgN| ;1|82
opis 5 |5s/2 8 g3¥Elz|s
O || =Tl ol|=|C|=|=
podatka SNEIEEER NS
v obvestilu in na S ono O N N NN
. =N W (N w(=|a|m
obrazcih za spremembe IR RERYEE R E
N |ZIa IX|IOIN[T(alaolala
lega parcele in stavbe | 00
povrSina | 70
boniteta | 71
dejanska raba zemljis¢a in njen delez na parceli | 72

vplivno obmocje | 67

namenska raba zemlji$¢a in njen delez na parceli | 73
spravilo lesa in spravilna razdalja | 74

na parceli stoji stavba | 75

zemljis¢e pod stavbo | 75

deleZz modela | 78

model | 78

vrednostna raven | 79

vrednostna cona | 79
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Dolocitev neto tlorisne povrsine in
uporabne povrsine dela stavbe

Neto tlorisna povrsina

Neto tlorisna povrsina je povrsina vseh prostorov dela
stavbe, ne glede na dejansko moznost uporabe prostorov.
Neto tlorisna povrsina dela stavbe, ki lezi v vec etazah,
je vsota povrsin prostorov tega dela stavbe v vseh
etazah (npr: neto tlorisna povrsina enodruZinske hise,
ki ima en del stavbe v treh etazah je seStevek povrsine
vseh prostorov v vseh treh etazah; povrsina stopniséa
se uposteva za vsako etazo). Na neto tlorisno povrsino
dela stavbe debelina zidov ne vpliva. Zunanje stopnice
(npr. poZarne stopnice) se v neto tlorisno povrsino dela
stavbe ne steje.

Uporabna povrsina

Uporabna povrSina dela stavbe je vsota povrsin
prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za
enak namen kot del stavbe. Namen uporabe je dolocen
z vpisano dejansko rabo dela stavbe. V uporabno
povrsino se Stejejo le tisti deli prostorov, kjer je njihova
viSina enaka ali visja od 1,6 metra. Uporabna povrsina je
manjsa ali enaka neto tlorisni povrsini dela stavbe.

V primeru stanovanjske hiSe so v uporabno povrsino
dela stavbe vklju€eni vsi zaprti prostori za bivanje v eni
ali vec etazah, brez tehnicnih prostorov in nedokonc¢anih
prostorov.

Prostori za bivanje so kuhinja, kopalnica, stranisce,
dnevna soba, predsoba, spalnica, kabinet, hodnik in
podobni prostori.

Tehni¢ni prostori so klet, shramba za Zivila, susilnica,
pralnica, garaza, drvarnica, kurilnica, stopnisce, delavnica,
garderoba, podstreSje in podobni prostori. Med
tehnicne prostore hise se Stejejo tudi terase (odprte in
zaprte), balkoni (odprti in zaprti), loZe (odprte in zaprte).
Nedokoncani prostori so prostori, ki nimajo izpolnjenih
minimalnih kriterijev za bivanje in jih zato ne moremo
uporabiti kot stanovanjsko povrsino. So tisti prostori, ki
ustrezajo vsaj dvema od nastetih kriterijev:

- se ne ogrevajo,

- nimajo gotovih podoy,

- ometi so samo grobi ali jih ni,

- inStalacije niso dokoncane,

- strop proti strehi ni dokoncan.

Pri stanovanjih v vedstanovanjskih stavbah so v
uporabno povrsino vkljuceni tudi notranji hodniki v
stanovanju.

Uporabna povrsina garaze je doloCena za samostojno
stojeCe stavbe alidele stavbe, kiima svojo identifikacijsko
oznako dela stavbe. Dolocena je tako, da se seSteje
povrSina posameznih prostorov v katerih se nahajajo
parkirna mesta, niso pa upostevane povrsine tehnicnih
prostorov in/ali komunikacijskih povrsin stavbe, to je
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povrsin glavnih stopnis¢, vhodne avle, dvigal, skupnih
sanitarij in podobnih skupnih prostorov.

Uporabna povrsina pisarniskih prostorov in lokalov je
doloc¢ena podobno kot povrSina stanovanj. Pisarniski
prostori so pisarne, sanitarije, ¢ajna kuhinja, sejne sobe
ter prostori za notranjo komunikacijo (npr. hodniki med
pisarnami), v primeru lokalov tudi priro¢no skladisce.
Tehnicni in/ali komunikacijski prostori kot so povrsine
glavnih stopnisc, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij
in podobnih skupnih prostorov, v primeru lokalov tudi
velika skladi$ca niso vkljucene v uporabno povrsino.
Uporabna povrsina delov stavb, namenjenih industrijski
rabi, vkljuCuje povrsine vseh delov stavb, namenjenih
industrijski rabi v eni ali ve¢ etazah s tehnicnimi in
komunikacijskimi povrSinami prostorov.

V uporabno povrsino se ne Stejejo prostori, ki se zaradi
dotrajanosti ne morejo vec uporabljati za prvotni
namen.

Primeri dolocCevanja neto in uporabne povrsine:

Mansarda
1,60m
A
b
C
v
- a L

Neto tlorisna povrsina | |
ViSina stropov v mansardi ni povsod enaka. V neto
tlorisno povrsino Stejemo celotno povrsino prostora v
mansardi ne glede na visino stropov (a x b).

Uporabna povrsina

Ce visina prostora v mansardi povsod ne presega 1,6 m,
se kot uporabna povrsina Steje le tisti del prostora, kjer
je njegova visina enaka ali visja od 1,6 m (b x c).




Stanovanjska hisa Pomen kratic in izrazov po abecedi

KLET PRITLIEJE | AKTIVNI SOLASTNIK |

Aktivni solastnik je eden od solastnikov, ki
GARAZA KUHINJA uporablja spletno aplikacijo »OVN« za spre-
minjanje podatkov. Ko bo prvi od solastnikov v

TERASA

spletni aplikaciji zelel spreminjati podatke, bo

STOPNISCE STOPNISCE moral soglasati, da dobi status aktivnega lastnika.

Ce ne bo soglasal, podatkov ne bo mogel
spreminjati. Ce pa bo soglasal, da dobi status
aktivnega solastnika, bo lahko spreminjal podatke
o nepremicnini in deleZe lastnistva pri vseh
solastnikih. Drugi solastniki bodo podatek o tem,
kdo je aktivni solastnik, videli v spletni aplikaciji
»OVN«. V medsebojnem soglasju lahko aktivni
Neto tlorisna povrSina | | solastnik status prenese na drugega solastnika in

Vkljuéene so vse povrsine prostorov razen zunanjih soglasa s tem, da postane aktivni solastnik.
stopnic.

Uporabna povrsina EMSO
R

Vklju¢ene so samo obarvane povrsine prostorov.

HODNIK

KOPALNICA

KLET

ZUNANJE STOPNICE

GARDEROBA

Enotna matic¢na Stevilka obc¢ana

FIKTIVNA MATIENASTEVILKA |

Maticna Stevila fizicne ali pravne osebe, doloc¢ena
samo za vpis lastnikov v zemljiski kataster,
kataster stavb in register nepremicnin. Fiktivna
mati¢na Stevilka je osebi dolocena takrat, ko
na podlagi razpolozljivih podatkov ni mogoce
enoli¢no identificirati osebe ali oseba nikoli ni
imela dolo¢ene EMSO ali MS.

| MATICNA STEVILKA |

Identifikacijska Stevilka fizicne ali pravne osebe.
Je splosen izraz za EMSO0, MS in fiktivno matic-
no Stevilko.

MS

Matic¢na Stevilka pravne osebe
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Pregled obvestila po korakih j

UREDITEV PODATKOV O LASTNISTVU

1. korak Preverite, ali je obvestilo namenjeno vam — postopajte po postopku 3.
Preverite, ali ste prejeli obvestilo, ki je namenjeno vam.

2. korak Preverite, Ce so pravilni podatki o prejemniku obvestila — postopajte po postopku 5.
Preveritev in ureditev podatkov o prejemniku obvestila.

3. korak Preverite, ali so v obvestilu vpisane vse parcele, stavbe in deli stavb, katerih lastnik ali
solastnik ste — postopajte po postopku 11. Ureditev podatka o lastnistvu parcel, stavb in
delov stavb.

4. korak Preverite, ali so za vsako nepremicnino vpisani vsi solastniki in ¢e so solastniki pravi — postopajte
po postopku 13. Ureditev podatkov o solastnikih.

UREDITEV PODATKOV O NEPREMICNINI

5. korak Za vsako nepremicnino preverite, ali so popolni in pravilni podatki o parcelah, stavbah in delih
stavb — postopajte po postopku 14. Spreminjanje podatkov o nepremicnini.

PRIPOMBE NA MODELE VREDNOTENJA NEPREMICNIN

6. korak Posredujte pripombonamodelevrednotenjanepremicnin, e menite,dapriposkusnemizracunu
vrednosti nepremicnine ni bila upoStevana ustrezna vrednostna cona oziroma vrednostna
raven — postopajte po postopku 17. Pripombe na modele vrednotenja nepremicnin.

OBRAZEC |5 — [osmece]

NEPREMICNINA v katastrski obgini'® 2104 SUH; nembe podatkov o stavbi |

DEL STAVBE 21 v STAVBI"" 267: dejanska rabz

Stara cesta 10, Kranj, Stevilka etaze'®: 2, kuhinja:‘ l‘m“d‘n‘”b‘ | L,‘polko,‘naoseba drl{&ei"r:;;na pravna oseba 3
8, leto obnove oken®": NP, leto obnove instalacif” \pr\l\d\T\l\ T 2
povrs’inaso: 181,80 m?, ali se stanovanje uporablj: [T sesom ot %
stanovanije ni v najemu, ali je v stanovaniju prijavl i %
Podatki o stavbi'' 267 v kateri je de : tip s .

DDATKE, KI JIH SPREMINJATE AL_[:ﬁODAIATE i ‘

vojcek tna stavba d - vmesna vrstna stavba
Stevilka pritliéne etaie l:l
letoobnovestrehe | ]

0 en odgovor!]

e - kopfibinacija razliénih materialov g- montaZna gradnja
£ - kvinska konstrukcija h - drug material
gfevanje (tudi eNzno) ¢ - drugo ogrevanje d - ni ogrevanja

@ Vodovod?

da ne Elektrika? da  ne
(58) Kanalizacija? da e (59 plin? da ne

e eza?  da ne

Spletna aplikacija »OVN«

|| Obve3tanije o poskusnem izratunu v... | -

~
N Geodetska uprava Republike Slovenije
Obveséanje
Uvodna stran NepremiZnine

. g v v . . ORRAZEC C - Spremembe podatkov o stavbi
Stavbd je prikljuéenanawodovod, Ce je v stavbi

pri IJUEek na VOdOVOan Omr. e, ne glede na 5 - EMQ ali M5 lastnika nepremicnine 1608975500448
to, ali se priklju¢ek uporablja v vseh delitrstaybe: 7 Kode Y spreminjane podathoy 1000452028

10 \5ifra katastrske ohéine 2029 STARIDVOR
11 - Stevika stavbe 216

»OVN« ali ga posredujete na Obrazcu C. 46 - Tip stavbe\ 1 - samostojefa stavba v

47 - Stewilo ctat 4 48 - Stevilo pritiéne etafe 2 49- Letoizgradnis

50 - Leto obnove st Leto obnove Fasade 1988

52~ Msterial nosingynstrukeiie | 1 - opeg

53 - Vrsta ogrevy , centralng ogrevanke v
54 - Dvigale? [l v 55 - Yodovad? | Da
58 - Kanalizacijs} |Da (%  59-Plin? | Ne

v

S6 - Elektrika? |Da »  57-T
0 - Kabelska TV? | Ne (&

&1 - Ratunalniska\greza? | MNe %

[Vprazanja 59 - 63 se dag pAlahe, kiimajo vsaj en nestanovaniski del.];
62 - Matin temelienja v |

63 - Tehnologki plr ¥ 64 - Industrijsk bok? w65 - Komprinian zr

&6 - Posebna kanalzacijs al fistina naprava? v




